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Глава 1. Общие положения.
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

1.Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:
	№№ пп
	понятие
	1. Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

	1. 
	автостоянка
	Размещаемое в пределах дома, в пристройке к нему или в отдельной постройке помещение, предназначенное для хранения или парковки автомобилей, не оборудованное для их ремонта или технического обслуживания

	2. 
	акт приемки объекта капитального строительства
	 – (документ) подготовленный в случае осуществления строительства (по завершении строительства), реконструкции, капитального ремонта на основании договора, оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы. В соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации акт приемки объекта капитального строительства прилагается к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

	3. 
	арендаторы земельных участков
	  - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

	4. 
	балкон
	— выступающая из плоскости стены фасада огражденная площадка, служащая для отдыха в летнее время.

	5. 
	берег
	 - полоса суши, на которой имеются формы рельефа и накопления наносов, созданные морем при его современном среднемноголетнем уровне.

	6. 
	береговая зона
	 - состоит из трех геоморфологических элементов: берега, подводного склона и пляжа.

	7. 
	береговая линия
	
 - среднемноголетнее положение уреза воды.

	8. 
	береговая линия (граница водного объекта)
	Береговая линия (граница водного объекта) определяется для:
1) моря - по постоянному уровню воды, а в случае периодического изменения уровня воды - по линии максимального отлива;                                                                                                           2) реки, ручья, канала, озера, обводненного карьера - по среднемноголетнему уровню вод в период, когда они не покрыты льдом;
3) пруда, водохранилища - по нормальному подпорному уровню воды;
4) болота - по границе залежи торфа на нулевой глубине.

	9. 
	берегозащитные сооружения морские
	   - гидротехнические сооружения, используемые для защиты морских берегов и пляжей от разрушения их волнами и течениями.

	10. 
	благоустройство территории поселения 
	  - комплекс предусмотренных правилами благоустройства территории поселения мероприятий по содержанию территории, а также по проектированию и размещению объектов благоустройства, направленных на обеспечение и повышение комфортности условий проживания граждан, поддержание и улучшение санитарного и эстетического состояния территории

	11. 
	блок жилой
	Автономная часть блокированного жилого дома, включающая одну квартиру и, при необходимости, другие помещения

	12. 
	блокированный жилой дом
	 — здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, каждая из которых имеет непосредственный выход на приквартирный участок.

	13. 
	виды разрешенного использования
	 это установленная в публичном порядке совокупность разрешенных параметров использования земельного участка. 

.Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, нормативно-техническими документами. Виды разрешенного использования

земельных участков и объектов капитального строительства включают основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования.

	14. 
	внутренние водные пути Российской Федерации
	  - естественные или искусственно созданные федеральные пути сообщения, обозначенные навигационными знаками или иным способом и используемые в целях судоходства;

	15. 
	внутренний водный транспорт Российской Федерации
	  - один из видов транспорта, находящегося в ведении Российской Федерации и представляющего собой производственно-технологический комплекс с входящими в него организациями, осуществляющими судоходство и иную связанную с судоходством деятельность на внутренних водных путях Российской Федерации;

	16. 
	водное хозяйство
	 - деятельность в сфере изучения, использования, охраны водных объектов, а также предотвращения и ликвидации негативного воздействия вод;

	17. 
	водные объекты общего пользования
	Поверхностные водные объекты, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, являются водными объектами общего пользования, то есть общедоступными водными объектами, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом.

	18. 
	водные объекты рыбохозяйственного значения высшей категории.
	Высшая категория устанавливается на основании данных государственного мониторинга водных биоресурсов для водных объектов рыбохозяйственного значения, которые используются или могут быть использованы для добычи (вылова) особо ценных и ценных видов водных биоресурсов, утвержденных Приказом Росрыболовства от 16 марта 2009 г. N 191 "Об утверждении Перечня особо ценных и ценных видов водных биоресурсов, отнесенных к объектам рыболовства" (зарегистрирован в Минюсте России 6 апреля 2009 г. N 13681), или являются местами их размножения, зимовки, массового нагула, путями миграций, искусственного воспроизводства.

	19. 
	водные объекты рыбохозяйственного значения первой категории.
	
Первая категория устанавливается на основании данных государственного мониторинга водных биоресурсов для водных объектов рыбохозяйственного значения, которые используются для добычи (вылова) водных биоресурсов, не относящихся к особо ценным и ценным видам, и являются местами их размножения, зимовки, массового нагула, искусственного воспроизводства, путями миграций.

	20. 
	водные объекты рыбохозяйственного значения  второй категории.
	
Вторая категория устанавливается для водных объектов рыбохозяйственного значения, которые могут быть использованы для добычи (вылова) водных биоресурсов, не относящихся к особо ценным и ценным видам.

	21. 
	водные ресурсы
	 - поверхностные и подземные воды, которые находятся в водных объектах и используются или могут быть использованы;

	22. 
	водный объект
	  - природный или искусственный водоем, водоток либо иной объект, постоянное или временное сосредоточение вод в котором имеет характерные формы и признаки водного режима;

	23. 
	водоохранные зоны
	Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

	24. 
	вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	 - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при том, что такие виды деятельности и объекты допустимы только в качестве дополнительных (по отношению к основным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства) и осуществляются только совместно с ними;

	25. 
	высота здания, строения, сооружения
	 - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или наивысшей точки конька скатной крыши здания, наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

	26. 
	выявленный объект культурного наследия 
	  - объекты, представляющие собой историко-культурную ценность, в отношении которых вынесено заключение государственной историко-культурной экспертизы о включении их в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или являвшиеся на день вступления в силу Федерального закона вновь выявленными памятниками истории и культуры;

	27. 
	гаражи
	        – здания, предназначенные для длительного хранения, парковки, технического обслуживания автомобилей, гаражи могут быть многоэтажными.

	28. 
	гаражи-стоянки
	 – здания и сооружения, предназначенные для хранения или парковки автомобилей, не имеющие оборудования для технического обслуживания автомобилей, за исключением простейших устройств – моек, смотровых ям, эстакад. Гаражи-стоянки могут иметь полное или неполное наружное ограждение, могут быть подземными и наземными, многоэтажными.

	29. 
	гостевые стоянки
	 – открытые площадки, предназначенные для парковки легковых автомобилей посетителей объектов территориальных зон.

	30. 
	градорегулирование
	 – регулирование градостроительной деятельности – деятельности по развитию территорий, в том числе городов и иных населенных пунктов, в виде: 1. территориального планирования; 2. градостроительного зонирования; 3. Планировки территории; 4. Архитектурно-строительного проектирования; 5. строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства,  осуществляемое органами государственной власти, органами местного самоуправления с участием граждан и правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства (посредством публичных слушаний и иных форм участия) в соответствии с законами и иными нормативными правовыми актами в области градостроительной деятельности;

	31. 
	градостроительная деятельность
	 - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

	32. 
	градостроительная подготовка ранее сформированного и предоставленного (приобретенного) земельного участка для обеспечения реконструкции объекта капитального строительства, расположенного на этом земельном участке (градостроительная подготовка реконструкции объекта)
	 - .Градостроительная подготовка ранее сформированного и предоставленного (приобретенного) земельного участка для обеспечения реконструкции объекта капитального строительства, расположенного на этом земельном участке (градостроительная подготовка реконструкции объекта), - осуществляемая по заявлению правообладателя земельного участка и при наличии кадастрового плана земельного участка подготовка градостроительного плана земельного участка (за исключением земельных участков в границах элементов планировочной структуры – кварталов, микрорайонов, подлежащих разделению на земельные участки в пределах таких элементов), как основания для подготовки проектной документации в целях реконструкции, капитального ремонта существующих объектов капитального строительства, а также в целях строительства на месте сносимых объектов капитального строительства, строительства без осуществления сноса объектов капитального строительства – в случаях, когда планируемые действия по реконструкции, капитальному ремонту, строительству могут быть осуществлены без нарушения требований законодательства;

	33. 
	градостроительная подготовка территорий
	 – деятельность, осуществляемая посредством подготовки документации по планировке территории в соответствии с настоящими Правилами, по установлению границ застроенных и подлежащих застройке земельных участков для их последующего формирования и предоставления, в целях комплексного освоения территорий, строительства, развития застроенных территорий, возведения объектов на территориях общего пользования, а также приобретения гражданами и юридическими лицами, имеющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в муниципальной или государственной собственности, прав на эти земельные участки;

	34. 
	градостроительное зонирование
	 - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

	35. 
	градостроительный план земельного участка
	 – документ, подготавливаемый в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах, разрешенном использовании земельного участка и иную информацию в соответствии с частью 3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации, используемый для разработки проекта границ застроенного или подлежащего застройке земельного участка, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

	36. 
	градостроительный регламент
	 - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

	37. 
	границы зон охраны объекта культурного наследия
	Границами зон охраны объекта культурного наследия являются линии, обозначающие территорию, за пределами которой осуществление градостроительной, хозяйственной и иной деятельности не оказывает прямое или косвенное негативное воздействие на сохранность данного объекта культурного наследия в его исторической среде.
Границы зон охраны объекта культурного наследия могут не совпадать с границами территориальных зон и границами земельных участков.

	38. 
	дом жилой блокированный
	Блокированные дома, состоящие из двух или более пристроенных друг к другу жилых блоков,

	39. 
	дом жилой одноквартирный
	Дом, предназначенный для постоянного совместного проживания одной семьи и связанных с ней родственными узами или иными близкими отношениями людей

	40. 
	жилое здание галерейного типа
	Здание, в котором все квартиры этажа имеют выходы через общую галерею не менее чем на две лестницы

	41. 
	жилое здание коридорного типа
	Здание, в котором все квартиры этажа имеют выходы через общий коридор не менее чем на две лестницы

	42. 
	жилое здание многоквартирное, в том числе:
	Жилое здание, в котором квартиры имеют общие внеквартирные помещения и инженерные системы

	43. 
	жилое здание секционного типа
	Здание, состоящее из одной или нескольких секций, отделенных друг от друга стенами без проемов, с квартирами одной секции, имеющими выход на одну лестничную клетку непосредственно или через коридор

	44. 
	заказчик по объектам капитального строительства и реконструкции
	 заказчик - юридическое лицо, имеющее лицензию на осуществление функций заказчика, выигравшее конкурс (тендер) на реализацию объекта заказа и заключившее договор (контракт) с инвестором. Заказчик организует проектирование, строительство и сдачу в эксплуатацию объектов заказа в сроки и по цене не выше установленной по итогам конкурса (тендера) и в соответствии с утвержденными технико - экономическими показателями и требованиями к качеству строительства, если иное не определено в договоре (контракте).

	45. 
	застройщик
	 - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

	46. 
	зеленые насаждения 
	Зеленые насаждения - древесно-кустарниковая и травянистая растительность естественного и искусственного происхождения (включая леса населенных пунктов, парки, бульвары, скверы, сады, газоны, цветники, а также отдельно стоящие деревья и кустарники).

	47. 
	зеленые насаждения внутриквартального озеленения
	 - все виды зеленых насаждений, находящиеся в границах красных линий кварталов, кроме зеленых насаждений, относящихся к другим видам.

	48. 
	зеленые насаждения общего пользования
	 - зеленые насаждения на выделенных в установленном порядке земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, доступ на которые бесплатен и свободен для неограниченного круга лиц (в том числе зеленые насаждения парков, садов населенных пунктов, скверов, бульваров, зеленые насаждения озеленения улиц населенных пунктов). 

	49. 
	зеленые насаждения ограниченного пользования
	 - зеленые насаждения на земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, доступ на которые осуществляется на платной основе или ограничен особым режимом использования (в том числе - парки специализированные, озеленение учреждений народного образования, иных учреждений).

	50. 
	зеленые насаждения, выполняющие специальные функции
	 - озеленённые территории, выполняющие преимущественно защитные и санитарные функции (уличное озеленение, озеленение санитарно-защитных, водоохранных, защитно-мелиоративных, противопожарных зон, зон инженерных сооружений, кладбищ, озеленение крыш жилых и промышленных зданий, а также зеленые насаждений на земельных участках, расположенных за пределами жилых, общественно-деловых и рекреационных зон). 

	51. 
	земельный участок 
	- Земельным участком является часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами. В случаях и в порядке, которые установлены федеральным законом, могут создаваться искусственные земельные участки.

	52. 
	землевладельцы
	  - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

	53. 
	землепользователи 
	 - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

	54. 
	земли публичного использования
	 – земли, в состав которых включаются территории общего пользования, а также части земельных участков, не включенных в состав таких территорий, и которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (для прохода, проезда, обслуживания сетей и объектов инженерно-технического обеспечения), с отображением в документации по планировке территории границ зон действия публичных сервитутов;

	55. 
	зона охраняемого природного ландшафта 
	  - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.

	56. 
	зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности 
	 - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений.

	57. 
	зоны охраны объекта культурного наследия
	охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.
Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия.

	58. 
	зоны с особыми условиями использования территорий 
	 -  охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации; (в ред. Федерального закона от 14.07.2008 N 118-ФЗ)

	59. 
	инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры
	 - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование муниципального образования ;

	60. 
	инженерные изыскания
	 - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;

	61. 
	инфраструктура внутренних водных путей
	  - совокупность объектов, обеспечивающих судоходство по внутренним водным путям и включающих в себя судоходные гидротехнические сооружения, маяки, рейды, пункты отстоя, места убежища, средства навигационного оборудования, объекты электроэнергетики, сети связи и сооружения связи, системы сигнализации, информационные комплексы и системы управления движением судов, суда технического флота (суда, предназначенные для выполнения путевых, навигационно-гидрографических, вспомогательных работ и других связанных с содержанием внутренних водных путей работ), и иных обеспечивающих их функционирование объектов;
(абзац введен Федеральным законом от 05.04.2011 N 47-ФЗ)

	62. 
	искусственный пляж


	  - одно из сооружений для защиты берегов от размыва или для расширения пляжа в рекреационных целях. Наносы для искусственного пляжа завозятся извне или рефулируются на берег с прилегающего дна. Они могут быть образованы как под защитой пляжеудерживающих сооружений, так и непосредственно на открытом берегу.

	63. 
	использование водных объектов (водопользование)
	 - использование различными способами водных объектов для удовлетворения потребностей Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований, физических лиц, юридических лиц;

	64. 
	историческое поселение
	   - городское или сельское поселение, в границах территории которого расположены объекты культурного наследия: памятники, ансамбли, достопримечательные места, а также иные культурные ценности, созданные в прошлом, представляющие собой археологическую, историческую, архитектурную, градостроительную, эстетическую, научную или социально-культурную ценность, имеющие важное значение для сохранения самобытности народов Российской Федерации, их вклада в мировую цивилизацию, и включенное в установленном порядке в список исторических населенных мест Российской Федерации;

	65. 
	капитальный ремонт линейных объектов
	 - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;(п. 14.3 введен Федеральным законом от 18.07.2011 N 215-ФЗ)

	66. 
	капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов)
	 - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;(п. 14.2 введен Федеральным законом от 18.07.2011 N 215-ФЗ)

	67. 
	красные линии
	 линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);(в ред. Федерального закона от 31.12.2005 N 210-ФЗ)

	68. 
	линии градостроительного регулирования 
	– красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов, границы зон резервирования земель, изъятия, (в том числе путем выкупа), земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных или муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

	69. 
	линии регулирования застройки
	 - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям или с отступом от красных линий и, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, определяющие место допустимого размещения зданий, строений, сооружений; 

	70. 
	маломерное судно 
	 - судно, длина которого не должна превышать двадцать метров и общее количество людей на котором не должно превышать двенадцать;
(абзац введен Федеральным законом от 23.04.2012 N 36-ФЗ)

	71. 
	местные нормативы градостроительного проектирования
	утвержденные органом местного самоуправления расчетные показатели обеспечения застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры);

	72. 
	негативное воздействие вод
	 - затопление, подтопление, разрушение берегов водных объектов, заболачивание и другое негативное воздействие на определенные территории и объекты;

	73. 
	объект капитального строительства
	 - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

	74. 
	объект некапитального строительства, временные нестационарные сборно-разборные объекты
	 — мобильные, легковозводимые или возводимые из легких конструкций заводского изготовления объекты (киоски, павильоны, рекламные установки, стоянки и парковки автомототранспорта, металлические и сборные железобетонные гаражные боксы, передвижные объекты потребительского рынка и иные аналогичные сооружения), которые не являются объектами недвижимости; устанавливаемые на определенной территории с учетом возможности быстрого изменения характера использования данной территории без несоразмерного ущерба назначению объектов при их перемещении, время функционирования которых на данном участке предварительно было определено владельцем земельного участка на ограниченный срок. 

	75. 
	объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации 
	  - объекты недвижимого имущества со связанными с ними произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники, иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры;

	76. 
	объекты культурного наследия местного (муниципального) значения
	 - объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры муниципального образования Калининградской области;

	77. 
	объекты культурного наследия регионального значения
	  - объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры Калининградской области;

	78. 
	объекты культурного наследия федерального значения
	 - объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры Российской Федерации, а также объекты археологического наследия;

	79. 
	объекты местного значения
	 - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие поселений. Виды объектов местного значения, поселения, в указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 и пункте 1 части 5 статьи 23 настоящего Кодекса областях, подлежащих отображению на генеральном плане поселения определяются законом субъекта Российской Федерации;(п. 20 введен Федеральным законом от 20.03.2011 N 41-ФЗ)

	80. 
	объекты регионального значения
	 - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти субъекта Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, конституцией (уставом) субъекта Российской Федерации, законами субъекта Российской Федерации, решениями высшего исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие субъекта Российской Федерации. Виды объектов регионального значения в указанных в части 3 статьи 14 настоящего Кодекса областях, подлежащих отображению на схеме территориального планирования субъекта Российской Федерации, определяются законом субъекта Российской Федерации;(п. 19 введен Федеральным законом от 20.03.2011 N 41-ФЗ)

	81. 
	объекты федерального значения
	 - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями Правительства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Российской Федерации. Виды объектов федерального значения, подлежащих отображению на схемах территориального планирования Российской Федерации в указанных в части 1 статьи 10 настоящего Кодекса областях, определяются Правительством Российской Федерации, за исключением объектов федерального значения в области обороны страны и безопасности государства. Виды объектов федерального значения в области обороны страны и безопасности государства, подлежащих отображению на схемах территориального планирования Российской Федерации, определяются Президентом Российской Федерации;(п. 18 введен Федеральным законом от 20.03.2011 N 41-ФЗ)

	82. 
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	 - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов, применительно к соответствующим территориальным зонам, при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, нормативно-техническими документами. 

	83. 
	основные планировочные элементы населенного пункта: 
	 внеквартальные зеленые насаждения и спортивные сооружения общего пользования;
водоемы естественные и искусственные;
жилые здания, объединенные в жилые микрорайоны и кварталы; 
 здания административно-общественных учреждений и учреждений и предприятий культурно-бытового обслуживания населения; 
кладбища и крематории;
 промышленные предприятия;
 санитарно-защитные зоны;
 улицы и площади, набережные, мосты и туннели;
 устройства внешнего транспорта: железнодорожного, водного, воздушного, автодорожного;
 коммунальные предприятия и сооружения: устройства внутригородского (внутри поселкового) транспорта, городского (поселкового) водопровода и канализации, электростанции и теплоэлектроцентрали, газовые заводы.

	84. 
	отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	 — санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка, отступление от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства при соблюдении требований технических регламентов, обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик.

	85. 
	охрана водных объектов
	 - система мероприятий, направленных на сохранение и восстановление водных объектов;

	86. 
	охранная зона
	  - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.

	87. 
	парковка (парковочное место)
	 - специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети, зданий, строений или сооружений и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка либо собственника соответствующей части здания, строения или сооружения;(п. 21 введен Федеральным законом от 21.04.2011 N 69-ФЗ)

	88. 
	планировочная отметка земли
	Уровень земли на границе земли и отмостки здания

	89. 
	пляж
	  - аккумулятивная форма, образовавшаяся в зоне прибойного потока.


	90. 
	поверхностные водные объекты
	Поверхностные водные объекты состоят из поверхностных вод и покрытых ими земель в пределах береговой линии и состоят из:                                                                                                  1)моря или их отдельные части (проливы, заливы, в том числе бухты, лиманы и другие);
2) водотоки (реки, ручьи, каналы);
3) водоемы (озера, пруды, обводненные карьеры, водохранилища);
4) болота;
5) природные выходы подземных вод (родники, гейзеры);
6) ледники, снежники.

	91. 
	Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) 


	предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров

	92. 
	помещения общественного назначения
	Встроенные в жилой дом или пристроенные к нему помещения, предназначенные для индивидуальной предпринимательской и другой общественной деятельности проживающих в доме людей

	93. 
	правила землепользования и застройки
	  - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации - городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

	94. 
	правообладатели земельных участков
	 – собственники земельных участков, арендаторы, землепользователи и землевладельцы, обладатели сервитута;

	95. 
	прибрежная защитная полоса
	В границах прибрежных защитных полос (как составляющей водоохранной зоны) запрещаются:
1) использование сточных вод для удобрения почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
(в ред. Федерального закона от 11.07.2011 N 190-ФЗ)
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
       В границах прибрежных защитных полос (как составляющей водоохранной зоны) допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
(в ред. Федерального закона от 14.07.2008 N 118-ФЗ)

В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными выше  ограничениями запрещаются:
1) распашка земель;
2) размещение отвалов размываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

	96. 
	приквартирный участок
	  — земельный участок, примыкающий к дому (квартире) с непосредственным выходом на него.

	97. 
	причал
	  - гидротехническое сооружение, имеющее устройства для безопасного подхода судов и предназначенное для безопасной стоянки судов, их загрузки, разгрузки и обслуживания, а также посадки пассажиров на суда и высадки их с судов;

	98. 
	прогулочное судно
	 - судно, общее количество людей на котором не должно превышать восемнадцать, в том числе пассажиров не более чем двенадцать, и которое используется в некоммерческих целях и предназначается для отдыха на водных объектах;
(абзац введен Федеральным законом от 23.04.2012 N 36-ФЗ)

	99. 
	проект границ земельного участка
	 - совокупность правовых и технических документов, включающих в себя расчеты, описание, проектный план (планы), в которых обосновываются и воспроизводятся в графической, текстовой или иных формах местоположение, размеры и границы земельных участков.

	100. 
	проектная документация 
	– документация, подготавливаемая в соответствии с градостроительным планом земельного участка, содержащая текстовые и графические материалы, определяющие архитектурно-строительные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения работ по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей; капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

	101. 
	процент застройки участка
	 - элемент градостроительного регламента в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, выраженный в процентах показатель, устанавливающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями. 

	102. 
	процент застройки участка максимальный
	один из предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  - максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

	103. 
	пункт отстоя
	  - земельный участок и акватория поверхностного водного объекта, обустроенные и оборудованные в целях ремонта, отстоя в летнее и зимнее время года, технического осмотра судов и иных плавучих объектов;

	104. 
	путевые работы
	 - дноуглубительные, выправительные, тральные, дноочистительные, изыскательские и другие работы по устройству и содержанию средств навигационного оборудования на внутренних водных путях;

	105. 
	разрешение на ввод объекта в эксплуатацию
	представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации.

	106. 
	разрешение на строительство
	 - комплект документов, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка, удостоверяющих право собственника, владельца, арендатора или пользователя объекта недвижимости осуществить застройку земельного участка; строительство, реконструкцию капитальный ремонт здания; ремонт, покраску фасадов; установку нестационарных объектов; перепланировку, переоборудование помещений; реконструктивные работы по объекту, строительные работы по использованию, благоустройству территории.

	107. 
	разрешение на условно разрешенный вид использования
	 - документ, выдаваемый заявителю за подписью главы администрации муниципального образования, оформленный в соответствии с требованиями статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, дающий правообладателям земельных участков право выбора вида использования земельного участка, объекта капитального строительства из числа условно разрешенных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны.

	108. 
	разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства
	 - использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование земельных участков и объектов капитального строительства, установленными в соответствии с законодательством, а также публичными сервитутами.

	109. 
	реконструкция линейных объектов
	 - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов; (п. 14.1 введен Федеральным законом от 18.07.2011 N 215-ФЗ)

	110. 
	реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов)
	 - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;(п. 14 в ред. Федерального закона от 28.11.2011 N 337-ФЗ)

	111. 
	речной бассейн
	 - территория, поверхностный сток вод с которой через связанные водоемы и водотоки осуществляется в море или озеро;

	112. 
	речной порт
	   - комплекс сооружений, расположенных на земельном участке и акватории внутренних водных путей, обустроенных и оборудованных в целях обслуживания пассажиров и судов, погрузки, выгрузки, приема, хранения и выдачи грузов, взаимодействия с другими видами транспорта. Порт (причал), в котором хотя бы одно из юридических лиц или один из индивидуальных предпринимателей осуществляет в силу закона или на основании лицензии деятельность, связанную с перевозками внутренним водным транспортом, по обращению любого физического или юридического лица, является портом или причалом общего пользования;

	113. 
	саморегулируемые организации в области инженерных изысканий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства (далее - саморегулируемые организации)
	 - некоммерческие организации, сведения о которых внесены в государственный реестр саморегулируемых организаций и которые основаны на членстве индивидуальных предпринимателей и (или) юридических лиц, выполняющих инженерные изыскания или осуществляющих архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства;(п. 17 введен Федеральным законом от 22.07.2008 N 148-ФЗ)

	114. 
	санитарно-защитная зона
	 — расположенная вокруг объектов и производств, являющихся источниками вредного воздействия на среду обитания и здоровье человека озелененная территория с особым режимом использования, размер которой устанавливается на основании проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны (а до утверждения проекта — на основании настоящих Правил в соответствии с санитарными нормативами) с учетом воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) и величин приемлемого риска для здоровья населения.

	115. 
	сервитут
	Право ограниченного пользования чужим земельным участком

	116. 
	сервитут публичный
	Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.

	117. 
	сервитут частный
	Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством.

	118. 
	собственники земельных участков
	 - лица, являющиеся собственниками земельных участков;

	119. 
	собственность на землю граждан и юридических лиц
	Собственностью граждан и юридических лиц (частной собственностью) являются земельные участки, приобретенные гражданами и юридическими лицами по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

	120. 
	спортивное парусное судно
	
  - судно, построенное или переоборудованное для занятий спортом, использующее в качестве основной движущей силы силу ветра и эксплуатируемое в некоммерческих целях.
(абзац введен Федеральным законом от 23.04.2012 N 36-ФЗ)

	121. 
	сточные воды
	 - воды, сброс которых в водные объекты осуществляется после их использования или сток которых осуществляется с загрязненной территории.

	122. 
	строительные изменения объектов капитального строительства
	 - изменения, осуществляемые применительно к объектам капитального строительства путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, осуществляемых на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, когда выдача разрешений на строительство не требуется.

	123. 
	строительство
	 - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

	124. 
	судно
	 - самоходное или несамоходное плавучее сооружение, используемое в целях судоходства, в том числе судно смешанного (река - море) плавания, паром, дноуглубительный и дноочистительный снаряды, плавучий кран и другие технические сооружения подобного рода;

	125. 
	судовождение
	  - деятельность, связанная с управлением судами, осуществляющими плавание по внутренним водным путям;

	126. 
	судоходство
	 - деятельность, связанная с использованием на внутренних водных путях судов для перевозок грузов, пассажиров и их багажа, почтовых отправлений, буксировки судов и иных плавучих объектов, проведения поисков, разведки и добычи полезных ископаемых, строительных, путевых, гидротехнических, подводно-технических и других подобных работ, лоцманской и ледокольной проводки, спасательных операций, осуществления мероприятий по охране водных объектов, защите их от загрязнения и засорения, подъема затонувшего имущества, проведения мероприятий по контролю, научных исследований, учебных, спортивных, культурных и иных целей;
(в ред. Федерального закона от 25.06.2012 N 93-ФЗ)

	127. 
	территориальное планирование
	 - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения; (в ред. Федерального закона от 20.03.2011 N 41-ФЗ)

	128. 
	территориальные зоны
	 - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

	129. 
	территории общего пользования -
	 территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);(в ред. Федерального закона от 19.07.2011 N 246-ФЗ)

	130. 
	территория порта
	
Территорию порта составляют земельные участки, предоставленные для размещения порта в соответствии с земельным законодательством.(в ред. Федерального закона от 14.07.2008 N 118-ФЗ)

	131. 
	технические регламенты
	 – документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации).

	132. 
	технический заказчик
	 - физическое лицо, действующее на профессиональной основе, или юридическое лицо, которые уполномочены застройщиком и от имени застройщика заключают договоры о выполнении инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, подготавливают задания на выполнение указанных видов работ, предоставляют лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, материалы и документы, необходимые для выполнения указанных видов работ, утверждают проектную документацию, подписывают документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, осуществляют иные функции, предусмотренные настоящим Кодексом. Застройщик вправе осуществлять функции технического заказчика самостоятельно.(п. 22 введен Федеральным законом от 28.11.2011 N 337-ФЗ)

	133. 
	Урез воды 
	  - линия пересечения берегового склона с поверхностью моря при отсутствии волнения.

	134. 
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	 - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящими Правилами, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;

	135. 
	устойчивое развитие территорий
	 - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

	136. 
	функциональные зоны
	 - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение;

	137. 
	чердак 
	— пространство между конструкциями кровли (наружных стен) и перекрытием верхнего этажа.

	138. 
	ширина водоохранной зоны и ширина прибрежной полосы
	За пределами территорий населенных пунктов ширина водоохранной зоны рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и ширина их прибрежной защитной полосы устанавливаются от соответствующей береговой линии, а ширина водоохранной зоны морей и ширина их прибрежной защитной полосы - от линии максимального прилива.      зоны морей и ширина их прибрежной защитной полосы - от линии максимального прилива. При наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос этих водных объектов совпадают с парапетами набережных, ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной.
(в ред. Федерального закона от 14.07.2008 N 118-ФЗ)

	139. 
	элементы планировочной структуры территории
	 – кварталы, микрорайоны, планировочно обособленные части территории населенного пункта, технические зоны линейных объектов (границы полос отвода инженерных и транспортных коммуникаций), расположенные вне территории кварталов (микрорайонов). 

	140. 
	этаж мансардный (мансарда)
	 Этаж в чердачном пространстве, фасад которого полностью или частично образован поверхностью (поверхностями) наклонной или ломаной крыши, при этом линия пересечения плоскости крыши и фасада должна быть на высоте не более 1,5 м от уровня пола мансардного этажа.

	141. 
	этаж надземный
	Этаж с отметкой пола помещений не ниже планировочной отметки земли

	142. 
	этаж первый
	Нижний надземный этаж здания

	143. 
	этаж подвальный
	Этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки земли более чем наполовину высоты помещений или первый подземный этаж

	144. 
	этаж подземный
	Этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки земли на всю высоту помещений

	145. 
	этаж технический
	Этаж для размещения инженерного оборудования здания и прокладки коммуникаций, может быть расположен в нижней части здания (техническое подполье), верхней (технический чердак) или между надземными этажами. Междуэтажное пространство высотой 1,8 м и менее, используемое только для прокладки коммуникаций, этажом не является

	146. 
	этаж цокольный 
	— этаж при отметке пола помещений ниже планировочной отметки земли на высоту не более половины высоты помещений.

	147. 
	этажность здания
	 число этажей здания, включая все надземные этажи, технический и цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м.


2. Иные понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в тех же значениях, что и в нормативных правовых актах Российской Федерации, Калининградской области, муниципальных правовых актах.

Статья 2. Основания, цели введения, назначение и содержание Правил землепользования и застройки муниципального образования 


1. Правила землепользования и застройки (далее – Правила) муниципального образования (далее по тексту - муниципальное образование ) являются нормативным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и нормативными правовыми актами Калининградской области, Уставом муниципального образования, Генеральным планом муниципального образования, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития муниципального образования, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.


2. Настоящие Правила вводятся в следующих целях:

1) создания условий для устойчивого развития территорий муниципальных образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территорий муниципальных образований;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.


3. Настоящие Правила обязательны к исполнению физическими, юридическими и должностными лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории муниципального образования.


4. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации являются документом градостроительного зонирования, который вводит на территории муниципального образования систему регулирования землепользования и застройки, основанную на градостроительном зонировании — делении всей территории в границах черты поселения на территориальные зоны с установлением для каждой из них градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также ограничениям их использования.


5. Для достижения целей введения системы регулирования землепользования и застройки настоящие Правила содержат:

- порядок их применения и внесения изменений;

-карту градостроительного зонирования, карты зон с особыми условиями использования территории;

- градостроительные регламенты.


6. Настоящие Правила применяются наряду с:

- техническими регламентами (а вплоть до их вступления в силу — требованиями законодательства, нормативными техническими документами в части, не противоречащей законодательству Российской Федерации о техническом регулировании и Градостроительному кодексу Российской Федерации), принятыми в соответствии с законодательством Российской Федерации в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

- местными нормативами градостроительного проектирования (а вплоть до их вступления в силу — расчетными показателями обеспечения территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры);

- иными обязательными требованиями, нормативами и правилами, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации, Калининградской области, а также требованиями иных муниципальных правовых актов муниципального образования по вопросам регулирования землепользования и застройки в части, не противоречащей настоящим Правилам.

Статья 3. Сфера действия Правил


1. Настоящие Правила действуют на всей территории в границах муниципального образования.


2. Настоящие Правила применяются к отношениям в области землепользования и застройки, возникшим после вступления их в силу. К отношениям, возникшим до вступления в силу настоящих Правил, положения настоящих Правил применяются в части прав и обязанностей, которые возникнут после вступления их в силу.


3. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных участков, строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объектов капитального строительства на их территории, разрешения на строительство которых выданы до вступления в силу настоящих Правил, при условии, что срок действия разрешения на строительство не истек.


4. Действие настоящих Правил не распространяется на отношения по приобретению в установленном порядке гражданами и юридическими лицами, имеющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной собственности, прав на эти земельные участки при условии, что соответствующие здания, строения, сооружения не являются самовольными постройками и были введены в эксплуатацию до вступления в силу настоящих Правил.


5. Муниципальные правовые акты муниципального образования, регулирующие вопросы землепользования и застройки, должны быть приведены в соответствие с настоящими Правилами в течение одного года со дня вступления в силу настоящих Правил.

Статья 4. Общие положения о карте градостроительного
зонирования муниципального образования и градостроительных регламентах 

 

1. На карте градостроительного зонирования муниципального образования установлены границы территориальных зон с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом муниципального образования. 

Границы территориальных зон установлены по линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений, по границам сформированных земельных участков и по иным границам в соответствии с действующим законодательством.

2. На карте градостроительного зонирования муниципального образования отображены:

1)границы зон с особыми условиями использования территории; 
2) границы территорий объектов культурного наследия.

 
3. Градостроительные регламенты установлены Правилами в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территориальных зон, установленных на карте градостроительного зонирования муниципального образования, кроме земель, покрытых поверхностными водами, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон, для которых в соответствии с федеральным законодательством градостроительные регламенты не устанавливаются.


4. Действие установленных Правилами градостроительных регламентов распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах территориальных зон, за исключением земельных участков:

1) расположенных в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия;

2) расположенных в границах территорий общего пользования; 

3) занятых линейными объектами;

4) предоставленных для добычи полезных ископаемых.

5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

6. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов капитального строительства указаны:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: основные виды разрешенного использования; условно разрешенные виды использования; вспомогательные виды разрешенного использования;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7. В отношении земельных участков и объектов капитального строительства применяются градостроительные регламенты, установленные для соответствующей территориальной зоны, в том числе предельные параметры в соответствии с предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельной высоты зданий, строений и сооружений.


8. На территориях охранных зон объектов культурного наследия предельная высота зданий, строений и сооружений Правилами не устанавливается, а определяется режимами использования земель в границах зон охраны объектов культурного наследия на территории Калининградской области, за исключением случаев, прямо указанных в режимах использования земель в границах зон охраны объектов культурного наследия на территории Калининградской области.


В случае изменения границ указанных зон охраны объектов культурного наследия, на данную территорию распространяется действие градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений прилегающего участка. В случае наличия нескольких прилегающих участков, решение о распространении действия градостроительных регламентов одного из них принимает Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования.

Глава 2. Общие положения о регулировании органами местного самоуправления муниципального образования землепользования и застройки территории муниципального образования

Статья 5. Содержание и применение порядка землепользования
и застройки территории муниципального образования, установленного Правилами


1. Регулирование землепользования и застройки территории муниципального образования осуществляется органами местного самоуправления в порядке, установленном настоящими Правилами и иными нормативно-правовыми актами муниципального образования в соответствии с действующим законодательством.

2. Действие порядка землепользования и застройки территории муниципального образования, установленного настоящими Правилами, распространяется на изменения объектов капитального строительства, кроме случаев:

1) ремонта существующих объектов капитального строительства, при проведении которого не затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов; 

2) проведения переустройства и (или) перепланировки помещений;

3) замены инженерного и технологического оборудования.


Указанные изменения объектов капитального строительства осуществляются с соблюдением технических регламентов, иных нормативных требований в соответствии с порядком, установленным законодательством Калининградской области на основе законодательства Российской Федерации.


3. Соблюдение установленного настоящими Правилами порядка землепользования и застройки территории муниципального образования обеспечивается органами местного самоуправления муниципального образования:

- при предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
- при проведении государственной экспертизы проектной документации объектов капитального строительства;

- при выдаче разрешений на строительство объектов капитального строительства;

- при выдаче разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию;

- при выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства;

- при подготовке и принятии решений о разработке документации по планировке территории муниципального образования;

- при проверке, подготовленной, на основании решения органов местного самоуправления муниципального образования, документации по планировке территории в муниципальном образовании на соответствие установленным законодательством требованиям;

- при утверждении документации по планировке территории в муниципальном образовании, разработанной по решению органов местного самоуправления муниципального образования;

- при подготовке и выдаче заинтересованным физическим и юридическим лицам градостроительных планов земельных участков;

- при установлении публичных сервитутов;

- при оформлении изменения вида разрешенного использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства правообладателем земельного участка и (или) объекта капитального строительства.

Статья 6. Градостроительное зонирование территории муниципального образования


1. Градостроительное зонирование территории муниципального образования осуществляется в соответствии с Генеральным планом, на основе комплексного анализа всех характеристик и особенностей территории муниципального образования.


2. В Части II настоящих Правил устанавливаются:

1) территориальные зоны (Глава 3 статья 15 настоящих Правил);

2) зоны с особыми условиями использования территорий (Глава 2 настоящих Правил).


3. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом;

3) определенных Градостроительным кодексом РФ территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.


4. Границы территориальных зон устанавливаются по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;

5) границам муниципальных образований;

6) естественным границам природных объектов;

7) иным границам.


5. Каждая территориальная зона обозначается на карте градостроительного зонирования определенным цветом и буквенно-цифровым кодом, отражающим ее принадлежность к одному из видов территориальных зон.


6. Границы территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования, должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка (за исключением земельных участков линейных объектов) только к одной территориальной зоне. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух или более территориальных зонах. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.


7. После вступления в силу настоящих Правил раздел, объединение, перераспределение и выдел земельных участков, а также строительство или реконструкции объектов капитального строительства на их территории осуществляется при условии формирования земельных участков в пределах границ соответствующей территориальной зоны.


8. Границы зон с особыми условиями использования территории устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации и могут не совпадать с границами территориальных зон.

Статья 7. Градостроительные регламенты и их применение


1. Для каждого вида территориальной зоны настоящими Правилами устанавливается градостроительный регламент, который определяет основу правового режима земельных участков и объектов капитального строительства и распространяется в равной мере на все расположенные в пределах границ территориальной зоны земельные участки и объекты капитального строительства, независимо от форм собственности.


2. Структуру градостроительного регламента составляют:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.


3. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включает:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования, требующие получения специального разрешения, которое принимается в порядке, установленном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящими Правилами;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.


Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, не поименованные в настоящих Правилах, являются запрещенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по иным процедурам.


4. Настоящими Правилами в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в составе, определенном в Главе 1 Части II  настоящих Правил.


Сочетания параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально, применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования.


Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила в соответствии с положениями 
Главы 6 настоящих Правил, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по планировке территории.


5. Использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с видами разрешенного использования и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции допускается при условии соблюдения градостроительных ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации:

- ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия — в случаях, когда земельный участок и объект капитального строительства расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

- ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям — в случаях, когда земельный участок и объект капитального строительства расположен в зоне действия соответствующих ограничений;

- иных документально зафиксированных ограничений на использование земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе муниципальных правовых актов муниципального образования об установлении публичных сервитутов.

Статья 8. Землепользование и застройка земельных участков
на территории муниципального образования, на которые распространяется действие градостроительных регламентов 

 

1. Землепользование и застройка земельных участков на территории муниципального образования, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, могут осуществляться правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства с соблюдением разрешенного использования объектов их прав.


2. Разрешенным для земельных участков, объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, является такое использование, которое осуществляется в соответствии с указанными в градостроительном регламенте:

1) видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничениями использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. При использовании и застройке земельных участков положения и требования градостроительных регламентов, содержащиеся в Правилах, обязательны для соблюдения наряду с техническими регламентами, региональными нормативами градостроительного проектирования, иными нормативно-техническими документами и обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.


4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.


5. Для применения условно разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства необходимо получение разрешения. Выдача указанного разрешения осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством и статьей 2  Главы 1 Части II  настоящих Правил.


6. Установленные в границах одной территориальной зоны основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства могут применяться одновременно с условно разрешенными видами использования земельных участков и объектов капитального строительства при условии предоставления соответствующего разрешения в порядке, установленном статьей 2  Главы 1 Части II  настоящих Правил.

7. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и к условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, и только совместно с ними, могут применяться указанные в градостроительном регламенте вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.


8. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен на территории зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, и требований, указанных в статье 12  Главы 2 Части II  настоящих Правил.


При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.


9. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования муниципального образования.


10. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу Правил, действуют вплоть до их изменения, истечения сроков их действия или наступления иных обстоятельств, прекращающих их действие. Указанные разрешения действуют также в случае продления сроков их действия или переоформления переуступки прав на строительство иным лицам в соответствии с действующим законодательством.
 
 Статья 9. Особенности использования земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительным регламентам 

 

1. Земельные участки, объекты капитального строительства, сформированные на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил и расположенные на территориях, для которых установлены градостроительные регламенты и на которые действие этих градостроительных регламентов распространяется, являются несоответствующими градостроительным регламентам в случаях, когда:

1) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные, в том числе условно разрешенные, для соответствующих территориальных зон;

2) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные, в том числе условно разрешенные, для соответствующих территориальных зон, но расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов;

3) существующие размеры земельных участков и параметры объектов капитального строительства, не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

4) расположенные на указанных земельных участках и в объектах капитального строительства объекты требуют установления санитарно-защитных зон:

 - выходящих за границы земельного участка, на территории которого расположен указанный объект - для жилых зон, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения; 
 -  выходящих за границы территориальной зоны, на территории которой расположен указанный объект - для остальных территориальных зон.

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, когда использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.


3. Реконструкция указанных в пункте 2 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.


4. В случае, если использование указанных в пункте 2 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и представляет опасность для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, тогда, в соответствии с действующим законодательством, соответствующими органами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов капитального строительства.
Статья 10. Ограничения в зонах действия по условиям охраны объектов культурного наследия

1. Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры)

1. На территории МО «Сельского поселения Куршская коса» выявлены и поставлены на государственный учет и государственную охрану объекты культурного наследия (памятники истории и культуры):

1) памятник археологического наследия регионального значения (приложение №2 к постановлению Правительства Калининградской области от 15.05.2008 г. №303):

- «Остров Рыбачий, городище», X-XV вв., северо-восточная оконечность острова Рыбачий, у впадения р. Тростянки в Куршский залив:

2) памятники регионального значения (приложение № 1 к постановлению Правительства Калининградской области от 23.03.2007 г. № 132 в ред. пост. От 24.12.2009 г. № 799):

- «Кирха» (арх. А. Штюлер), 1873 г., пос. Рыбачий, ул. Гагарина,3;

- «Могила И. Тинеманна, орнитолога» (1863-1938 гг.) мрамор, 1938 г., пос. Рыбачий;

- «Могила Ф. Эфа, инженера» (1828-1904 гг.) мрамор, 1904 г., пос. Рыбачий:

3) выявленные объекты культурного наследия (приложение к приказу Службы государственной охраны объектов культурного наследия Калининградской области от 28.03.2011 г. №17):

- «Дом пастора», 1879 г., пос. Рыбачий, ул. Гагарина, 2;

- «Здание орнитологической станции», 1901 г., пос. Рыбачий, ул. Гагарина,7;

- «Дом, в котором жил орнитолог И. Тинеманн», нач. XX в., пос. Рыбачий, ул. Победы, 34;

- «Здание первого института паразитологии», нач. XX в., пос. Рыбачий, ул. Пограничная, 2.

Места размещения объектов культурного наследия показаны  на схеме территорий объектов культурного наследия и схеме зон с особыми условиями использования территории.

2. Перечень мероприятий по сохранению объектов культурного наследия

2.1. Наличие на территории МО «Сельского поселения Куршская коса» объектов культурного наследия регионального значения предполагает в обязательном порядке учитывать ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон охраны данных объектов культурного наследия, в соответствии с законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия и статьей 27 Градостроительного кодекса Р.Ф. 

Разработка Проекта зон охраны памятников истории и культуры федерального значения входит в полномочия собственника указанных объектов – Российской Федерации. Положение по использованию территорий с особыми условиями в зонах охраны памятников истории и культуры будет включено в правила землепользования и застройки муниципального образования «Сельское поселение Куршская коса»

2.2. Хозяйственному освоению земельных участков, расположенных в границах территорий и зон охраны объектов культурного наследия, должно предшествовать:

· историко-культурная экспертиза земельных участков, подлежащих хозяйственному освоению;

· согласование в случаях и порядке, установленных Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ и проектов указанных работ в органе, уполномоченном в области охраны объектов культурного наследия;

· сохранение исторического масштаба и параметров застройки и планировки, возможность повышения этажности новых построек с отдельными доминантами для создания акцентов;

· проведение охранных археологических работ (археологических разведок или раскопок) для определения и закрепления границ культурного слоя, сведения о культурном слое включать в проектную документацию на проведение работ».

2.3. В случае расположения на территории, подлежащей хозяйственному освоению, объектов культурного наследия, включенных в реестр и выявленных объектов культурного наследия землеустроительные, земляные, строительные, мелиоративные, хозяйственные и иные работы на территориях, непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объектов, проводить при наличии в проектах проведения таких работ разделов об обеспечении сохранности данных объектов культурного наследия или выявленных объектов культурного наследия, получивших положительные заключения государственной экспертизы проектной документации.

2.4. Строительству в районах нахождения бывших исторических кладбищ должны предшествовать специальные работы по их изучению, рекультивации, при необходимости – эксгумации и перезахоронению останков.

3. В 2000 году Куршская коса была включена в список Всемирного наследия ЮНЕСКО.

В целях сохранения Куршской косы создано Федеральное государственное учреждение Национальный парк, которое является природоохранным, эколого-просветительским и научно-исследовательским государственным учреждением. Согласно статье 13 Федерального закона от 14 марта 1995 г. N 33-ФЗ "Об особо охраняемых природных территориях", в основные задачи национальных парков входит: 

- сохранение природных комплексов, уникальности эталонных участков и объектов; 

- сохранение историко-культурных объектов; 

- экологическое просвещение населения; 

- создание условий для регулируемого туризма и отдыха; 

- восстановление разрушенных природных и историко-культурных комплексов и объектов. 

В соответствии с федеральным природоохранным законодательством, Положением о Федеральном государственном учреждении Национальный парк, утвержденного Приказом МПР РФ от 01.04.2008 71, учитывая необходимость соблюдения и обеспечения ограниченной рекреационной нагрузки на природные комплексы, проезд (въезд) и транзитный проезд на территорию национального парка (далее НП) и использование ее в рекреационных целях осуществляется на платной основе. 

Статья 11. Землепользование и застройка территорий муниципального образования, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, и для которых градостроительные регламенты не устанавливаются 

 

1. Режим землепользования и застройки земельных участков на территории муниципального образования, на которые в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется:

- в отношении земельных участков, расположенных в границах территорий общего пользования - законами Калининградской области и нормативными правовыми актами исполнительных органов государственной власти Калининградской области, органов местного самоуправления, издаваемых в соответствии с действующим законодательством и настоящими Правилами, в том числе в соответствии с пунктами 2, 3 настоящей статьи;

- в отношении земельных участков, занятых линейными объектами - законами Калининградской области и нормативными правовыми актами исполнительных органов государственной власти Калининградской области, органов местного самоуправления, издаваемых в соответствии с техническими регламентами, а до их утверждения - строительными нормами и правилами;

- в отношении земельных участков, предоставленных для добычи полезных ископаемых - законами Калининградской области и нормативными правовыми актами исполнительных органов государственной власти Калининградской области, органов местного самоуправления, издаваемых в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах;

- в отношении земельных участков, расположенных в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия - решения о режиме их содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

- в отношении земельных участков, расположенных в границах зон охраны объектов культурного наследия, действует режим использования и застройки земельных участков соответствующей территориальной зоны и соответствующей зоны охраны объектов культурного наследия, принятый в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие;

- в пределах территории улично-дорожной сети, расположенной в границах территорий общего пользования, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления может допускаться (при соблюдении запретов федеральных законов на приватизацию земельных участков на территориях общего пользования и без отчуждения земельных участков территорий общего пользования, включая территории улично-дорожной сети в частную собственность) размещение объектов капитального строительства в соответствии с требованиями федерального законодательства.


При этом в границах полос отвода автомобильных дорог муниципального образования могут находиться только элементы обустройства дорог, предназначенные для обеспечения дорожного движения, в том числе его безопасности, а также объекты дорожного сервиса.


При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.


2. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.


3. Режим землепользования и застройки территорий муниципального образования, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется документами об использовании (в том числе, градостроительными планами) соответствующих земельных участков, подготавливаемыми уполномоченными органами местного самоуправления муниципального образования и иными государственными органами в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными органами государственной власти Российской Федерации, Калининградской области, органами местного самоуправления муниципального образования.

Статья 12. Осуществление строительства, реконструкции объектов
капитального строительства на территории муниципального образования

 

1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства на территории муниципального образования осуществляется правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства в границах объектов их прав, в соответствии с требованиями, установленными Градостроительным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами и принятыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами Калининградской области, устанавливающими особенности осуществления указанной деятельности в муниципальном образовании.


2. При осуществлении строительства объектов капитального строительства на территории земельных участков, расположенных на территории исторического центра муниципального образования, а также примыкающих к зоне автомобильных дорог общего пользования (скоростных автомобильных дорог и обычных автомобильных дорог), требования, указанные в пункте 1 настоящей статьи, могут включать необходимость определения основных параметров объекта капитального строительства на основе проведения градостроительного и (или) архитектурного конкурса проектов. Порядок и условия проведения этих конкурсов определяются органом местного самоуправления муниципального образования.

 3. Условием доступа застройщиков земельных участков и объектов капитального строительства к находящимся в распоряжении муниципального образования системам инженерной, транспортной и социальной инфраструктур общего пользования, является их участие в развитии указанных систем в порядке, установленном органом местного самоуправления муниципального образования и предусматривающем внесение платежей в соответствии с тарифами, установленными в соответствии с действующим законодательством в зависимости от зоны нахождения объекта и его объема (мощности), или, путем адекватного платежам участия в проектировании и (или) строительстве объектов инфраструктур.


4. Условием доступа застройщиков земельных участков и объектов капитального строительства к системам инженерной и транспортной инфраструктур, находящимся в распоряжении иных субъектов, является заключение ими соглашения с собственниками соответствующих систем, при посредничестве органов местного самоуправления, в случаях, установленных нормативными правовыми актами муниципального образования.

Статья 13. Предоставление разрешения на отклонение от предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства 

 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.


2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.


3. Правообладатели земельных участков, заинтересованные в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, направляют заявление о его предоставлении в Комиссию по землепользованию и застройки администрации муниципального образования.


4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования с учетом положений, предусмотренных действующим законодательством. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.


5. Комиссия по землепользованию и застройке осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации муниципального образования. Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии по землепользованию и застройки, с учетом заключения о результатах публичных слушаний.


6. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимает глава администрации муниципального образования в течение семи рабочих дней со дня поступления рекомендаций Комиссии по землепользованию и застройки.


Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов администрации муниципального образования, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации в сети Интернет.


7. Правообладатели земельных участков вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

8. Срок действия решения главы администрации муниципального образования о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства составляет пять лет. Если в этот срок заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции объектов капитального строительства на основании полученного разрешения, глава администрации муниципального образования вправе отменить указанное решение.


9. Сведения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и срок его действия содержатся в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

Глава 3. Изменение видов разрешенного использования

 земельных участков и объектов капитального строительства

 на территории муниципального образования, 

порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства

Статья 14. Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования 

 

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов. 


2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования может осуществляться правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, в том случае если:

- применяемые в результате этого изменения виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в градостроительном регламенте в качестве основных видов разрешенного использования или являются вспомогательными по отношению к существующим в пределах объекта права основным или условно разрешенным видам использования;

- правообладателем направлено уведомление в орган местного самоуправления муниципального образования о том, что планируемое изменение вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства возможно без осуществления конструктивных преобразований объектов, не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство - в соответствующих случаях.


3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями, может осуществляться при наличии дополнительного разрешения и согласования уполномоченных в установленном порядке органов местного самоуправления муниципального образования.


4. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами (статьей 14  Главы 3 Части I  настоящих Правил.), уполномоченным органом местного самоуправления муниципального образования.


5. В случаях, если земельный участок и (или) объект капитального строительства расположен на территории, на которую действие градостроительных регламентов не распространяется или для которой градостроительные регламенты не устанавливаются, то решения о возможности изменения вида его разрешенного использования принимаются уполномоченным органом в соответствии с федеральными законами или законами Калининградской области.


6. Изменение правообладателями земельных участков и (или) объектов капитального строительства видов разрешенного использования жилых помещений на виды нежилого использования и видов разрешенного использования нежилых помещений на виды жилого использования осуществляется путем перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение уполномоченным органом местного самоуправления муниципального образования с соблюдением условий такого перевода, установленных действующим законодательством, и в порядке, установленном жилищным законодательством. При этом виды разрешенного использования указанных помещений должны соответствовать видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны.


7. Право на изменение вида разрешенного использования объектов недвижимости, если изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, реализуется при условии получения градостроительного плана земельного участка и разрешения на строительство, реконструкцию (за исключением случаев, определенных законодательством Российской Федерации) в порядке, установленном действующим законодательством.

Статья 15. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства 


1. Для получения разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства правообладатели указанных земельных участков, объектов капитального строительства направляют заявление в Комиссию по землепользованию и застройке муниципального образования.

2. Заявление о выдаче разрешения на условно разрешенный вид использования может подаваться:

- при подготовке документации по планировке территории;

- при планировании строительства (реконструкции) капитальных зданий и сооружений;

- при планировании изменения вида использования земельных участков, объектов капитального строительства в процессе их использования.


3. Право на получение разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства, может быть реализовано только в случаях, когда выполняются следующие условия:

1) на соответствующую территорию распространяет свое действие градостроительный регламент, установленный настоящими Правилами;

2) применительно к соответствующей территориальной зоне в составе градостроительного регламента установлен условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, который запрашивается заявителем.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях, которые проводятся в порядке, установленном статьей 20  Главы 5 Части I  настоящих Правил.


В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в настоящие Правила порядке, после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу, принимается без проведения публичных слушаний.


5. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.


6. Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации муниципального образования. Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии с учетом заключения о результатах публичных слушаний, которое подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".


Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.


7. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения принимает глава администрации муниципального образования в течение трех рабочих дней со дня поступления рекомендаций Комиссии.


 8. Решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации муниципального образования в сети Интернет.


9. Правообладатели земельных участков, объектов капитального строительства вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.


10. Срок действия решения главы администрации муниципального образования о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства составляет пять лет. Если в этот срок заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции объектов капитального строительства на основании полученного разрешения, глава администрации вправе отменить указанное решение.

Глава 4. Подготовка документации по планировке территории
в муниципальном образовании органами местного самоуправления

Статья 16. Общие положения о подготовке документации по
планировке территории 

1. Состав и содержание проектов планировки территории в муниципальном образовании, подготовка которых осуществляется на основании Генерального плана муниципального образования, определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами Калининградской области и принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

2. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

3. Порядок подготовки и согласования документации по планировке территории в муниципальном образовании в части проектов планировки и проектов межевания территорий, подготовка которой осуществляется на основании решений органов местного самоуправления, определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами Калининградской области и нормативными правовыми актами, действующими на территории Российской Федерации.

4. Подготовка проектов планировки территорий и проектов межевания территорий осуществляется в соответствии с техническими регламентами и региональными нормативами градостроительного проектирования Калининградской области.

5. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.

6. Проекты планировки территорий и проекты межевания территорий, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения органа местного самоуправления, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, законами Калининградской области и иными действующими нормами и правилами. 

 Администрация муниципального образования принимает решение об утверждении документации по планировке территории с учетом результатов публичных слушаний. 

7. При проектировании и осуществлении любого вида строительства, посадке зеленых насаждений и оформлении земельных участков в муниципальном образовании необходимо строго соблюдать красные линии, установленные проектами планировок территорий в муниципальном образовании, утвержденными постановлениями органов местного самоуправления.

8. Реконструкция или капитальный ремонт объектов капитального строительства, выходящих за пределы красных линий или расположенных на участках, предназначенных по Генеральному плану или по проектам планировки территорий в муниципальном образовании для иного использования (прокладка инженерных коммуникаций, новых магистралей и улиц, устройство транспортных развязок, новых площадей, набережных, зеленых насаждений общего пользования и т.п.), а также любой вид строительства, в том числе сооружение отдельных частей и деталей здания (портики, лестницы и т.п.), осуществляется в соответствии со статьей  6 Главы 1 Части II настоящих Правил. 

Статья 17. Виды документации по планировке территории 


1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.


2. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка:

- проекта планировки территории в виде отдельного документа (без проекта межевания и градостроительных планов земельных участков в его составе);

- проекта планировки территории с проектом межевания и градостроительными планами земельных участков;

- проекта межевания территории с градостроительными планами земельных участков;

- градостроительного плана земельного участка в виде отдельного документа.

Статья 18. Порядок подготовки проектов планировки и проектов межевания территории


1. Решение о подготовке проекта планировки и проекта межевания территории муниципального образования (далее при совместном упоминании для целей настоящей главы Правил — документация по планировке территории) принимается администрацией муниципального образования по собственной инициативе либо на основании предложений физических и юридических лиц.


2. Предложения физических и юридических лиц о подготовке документации по планировке территории направляются в администрацию муниципального образования, с указанием границ соответствующей территории, обоснованием необходимости выполнения планировки территории, характере предполагаемых действий по осуществлению строительных преобразований территории. К предложениям о подготовке документации по планировке территории в целях обоснования потенциальных строительных намерений могут прилагаться графические материалы (чертежи, карты, схемы), технико-экономические обоснования.


3. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается администрацией муниципального образования путем издания муниципального правового акта, в котором определяются границы соответствующей территории, порядок и сроки подготовки документации, ее содержание, действия по обеспечению подготовки документации.


4. Муниципальный правовой акт администрации о подготовке документации по планировке территории муниципального образования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех рабочих дней со дня издания постановления и размещается на официальном сайте администрации муниципального образования в сети Интернет.

5. Заказчиком на подготовку документации по планировке территории выступает администрация муниципального образования, которая подготавливает и утверждает градостроительное задание на подготовку документации по планировке территории, содержащее требования к ее составу и содержанию, иные необходимые требования.

6. Размещение заказа на подготовку документации по планировке территории осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд.

7. Исполнителем документации по планировке территории может быть любое физическое или юридическое лицо, соответствующее требованиям, предъявляемым законодательством к лицам, разрабатывающим градостроительную документацию, а также требованиям к участникам конкурса на право подготовки документации по планировке территории.


8. Администрация муниципального образования оказывает содействие исполнителю документации по планировке территории в сборе и получении исходных данных для проектирования, иной необходимой информации, контролирует процесс подготовки документации, рассматривает и согласовывает промежуточные этапы работ.

Статья 19. Принятие решения об утверждении или об отклонении документации по планировке территории


1. Администрация муниципального образования осуществляет приемку выполненных работ по договору на разработку документации по планировке территории и в течение пятнадцати рабочих дней со дня сдачи выполненных работ исполнителем на соответствие утвержденной градостроительной документации (в том числе требованиям градостроительного регламента), требованиям действующего законодательства (в том числе требованиям технических регламентов).


2. Глава администрации муниципального образования с учетом протокола публичных слушаний по проекту документации по планировке территории и заключения о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее исполнителю на доработку.

3. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте администрации муниципального образования в сети Интернет.

4. На основании утвержденной документации по планировке территории, Совет депутатов муниципального образования вправе вносить изменения в настоящие Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 20. Порядок подготовки градостроительных планов земельных участков


1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.


2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.


3. Градостроительные планы земельных участков в виде отдельного документа подготавливаются и утверждаются администрацией муниципального образования на основании заявлений заинтересованных физических и юридических лиц о выдаче градостроительного плана земельного участка.


4. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в течение тридцати рабочих дней со дня поступления заявления, без взимания платы.


5. Состав градостроительного плана земельных участков установлен частью 3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации.


6. Градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для:

- подготовки проектной документации;

- выдачи разрешений на строительство;

- выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию, за исключением случаев, если разрешение на строительство выдано до введения в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Глава 5. Публичные слушания по вопросам землепользования и
застройки территории в муниципальном образовании

Статья 21. Общие положения о проведении публичных слушаний 
по вопросам землепользования и застройки территории 
в муниципальном образовании 

 

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки территории в муниципальном образовании (далее - публичные слушания) проводятся в целях:

- информирования населения муниципального образования по вопросам землепользования и застройки в муниципальном образовании, реализации права физических и юридических лиц контролировать принятие муниципальными органами решений в указанной области и обеспечения права участия граждан в принятии указанных решений;

- предотвращения ущерба, который может быть нанесен пользователям и правообладателям объектов капитального строительства, находящихся в непосредственной близости к земельным участкам, на которых планируется осуществить строительство, реконструкцию, как и владельцам объектов капитального строительства, по поводу которых испрашивается специальное разрешение.

  Публичные слушания проводит Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования.

2. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации публичные слушания в обязательном порядке проводятся в случаях обсуждения:

1) проекта Решения Совета депутатов муниципального образования о внесении изменений в настоящие Правила;

2) проекта планировки территории и проекта межевания территории;

3) заявлений о предоставлении специальных разрешений. 

3. Порядок информирования населения муниципального образования о подготовке указанных в пункте 2 настоящей статьи документов, а также о подготовке к внесению в них изменений; порядок организации и проведения по ним публичных слушаний определяется в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса Российской Федерации, законодательства Калининградской области.


4. Способами представления информации участникам публичных слушаний, помимо документов, материалов, определенных настоящими Правилами, являются выставки, экспозиции демонстрационных материалов, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов документов на публичных слушаниях, в средствах массовой информации и в сети Интернет.


5. Участники публичных слушаний вправе представить свои предложения и замечания, касающиеся обсуждаемых вопросов, для включения в протокол публичных слушаний.


6. Документами публичных слушаний являются протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.


7. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер для органов местного самоуправления муниципального образования.


8. Финансирование организации и проведения публичных слушаний осуществляется за счет средств бюджета муниципального образования, за исключением случаев проведения публичных слушаний по вопросам предоставления специальных разрешений. В указанных случаях расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний, несут заинтересованные физические и юридические лица.


9. Публичные слушания считаются состоявшимися в случаях, когда выполнены все требования Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящих Правил в части сроков, процедур информирования и наличия подготовленных к публичным слушаниям документов и материалов. Тот факт, что в публичных слушаниях, подготовленных с соблюдением всех указанных требований, не приняло участие ни одно лицо, не является основанием для признания публичных слушаний несостоявшимися.

10. Заключения о результатах публичных слушаний по документации по планировке территории в муниципальном образовании, имеющей в составе условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства, а также отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, подготовленные до вступления в силу Правил, рассматриваются Комиссией по землепользованию и застройке муниципального образования,  как соответствующие требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации, для принятия решений по вопросам о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства и (или) предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Глава 6. Порядок внесения изменений в настоящие Правила

Статья 22. Порядок внесения изменений в настоящие Правила 

 

1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется нормативно-правовым актом муниципального образования в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящими Правилами.

Решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении изменений в данные Правила принимает глава муниципального образования.

2. Основанием для внесения изменений является:

- несоответствие Правил Генеральному плану муниципального образования;

- поступления предложений об изменении границ территориальных зон, изменение градостроительных регламентов.

3. Внесение изменений в карты градостроительного зонирования, карты зон с особыми условиями использования территорий и в схему границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений может осуществляться применительно ко всей территории муниципального образования, применительно к территории одного района или в связи с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства.

Внесение изменений в общую часть настоящих Правил и градостроительные регламенты осуществляется применительно ко всей территории муниципального образования.

4. Изменения в карты зон с особыми условиями использования территорий могут быть внесены только при наличии положительных заключений уполномоченных государственных органов, осуществляющих надзор и контроль в соответствующей области.

5. Изменения в схему границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений может осуществляться только при наличии результатов оценки видимости зданий, строений и сооружений на изменяемых территориях, осуществленной в соответствии с методикой, выполненной в соответствии с требованиями законодательства в сфере охраны объектов культурного наследия и утвержденной органом местного самоуправления. 

Статья 23. Право инициативы внесения изменений в Правила


1. Правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила обладают:

· федеральные органы исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

· органы исполнительной власти Калининградской области в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

· органы местного самоуправления муниципального образования в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

· органы местного самоуправления муниципального образования в случае, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях муниципального образования;

· физические и юридические лица в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения настоящих Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

Глава 7. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства.

 Ответственность за нарушение Правил

Статья 24. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства


1. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством Российской Федерации предоставлены такие полномочия.


2. Муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории муниципального образования осуществляется органами местного самоуправления в соответствии с законодательством Российской Федерации и в порядке, определенном муниципальными правовыми актами муниципального образования.

Статья 25. Ответственность за нарушение Правил

1. За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Калининградской области.
Часть II. Территориальная часть Правил землепользования и застройки муниципального образования.

Градостроительные регламенты.

Текстовая часть
ОГЛАВЛЕНИЕ

Часть II. Территориальная часть Правил землепользования и застройки муниципального образования.

Градостроительные регламенты.

Текстовая часть

Глава 1. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Общие положения

Статья 1. Структура градостроительных регламентов в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе Правил землепользования и застройки муниципального образования 

Статья 2. Общие требования к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории земельных участков и объектов капитального строительства

Статья 3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

Статья 4. Минимальная площадь земельного участка

Статья 5. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков

Статья 6. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений

Статья 7. Максимальная высота зданий, строений, сооружений 

Статья 8. Минимальная доля озелененной территории земельных участков 

Статья 9. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
Статья 10. Максимальная высота ограждений земельных участков 

Глава 2. Карты зон с особыми условиями использования территорий муниципального образования

Статья 11. Карта зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия на территории муниципального образования

Статья 12. Описание установленных в границах зон охраны объектов культурного наследия ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства

Статья 13. Карта зон действия экологических и санитарно-эпидемиологических ограничений на территории муниципального образования

Статья 14. Описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон действия экологических и санитарно-эпидемиологических ограничений

Глава 3. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного
использования земельных участков и объектов капитального
строительства, предельных размеров земельных участков
и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства по территориальным зонам 

Статья 15. Карта градостроительного зонирования территорий муниципального образования

§ 1. Жилые зоны

Статья 16. Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными  и малоэтажными жилыми домами (виды разрешенного использования и предельные параметры)
§ 2. Общественно-деловые зоны

Статья 17. Градостроительный регламент зоны общественного, коммерческого, социального и коммунально-бытового назначения  (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Статья 18. Градостроительный регламент общественно-деловой зоны специального вида (виды разрешенного использования и предельные параметры) 

§ 3. Производственные зоны.

Статья 19. Градостроительный регламент зоны производственно-складских и коммунальных объектов инженерной инфраструктуры  (с размещением объектов  IV - V класса с санитарно-защитной зоной 50 м, включая предприятия по обслуживанию транспорта и от 100 до 300 м) (виды разрешенного использования и предельные параметры)

§ 4. Рекреационные зоны

Статья 20. Градостроительный регламент зоны рекреационного
назначения (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Статья 21. Градостроительный регламент зоны зеленых насаждений общего пользования (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Статья 22. Градостроительный регламент зоны туристско-рекреационного типа (виды разрешенного использования и предельные параметры)

§ 5. Специальные зоны.

Статья 23. Градостроительный регламент зоны специального назначения, связанной с захоронениями (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Статья 24. Градостроительный регламент зоны специального назначения, связанной с государственными объектами (виды разрешенного использования и предельные параметры)

§ 7. Зоны инженерной инфраструктуры

Статья 25. Градостроительный регламент зоны инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Статья 26. Градостроительный регламент зоны транспортной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Глава 1. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Общие положения

Статья 1. Структура градостроительных регламентов в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе Правил землепользования и застройки муниципального образования 
1. Настоящими Правилами землепользования и застройки муниципального образования (далее – Правила) установлены градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон и к отдельным территориальным зонам.

2. Градостроительные регламенты, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон, приведены в Главе 1, Главе 3 Части II настоящих Правил. Градостроительные регламенты относящиеся к отдельным территориальным зонам, приведены в Главе 2 Части II настоящих Правил.

3. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

· минимальная площадь земельных участков;

· минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков;

· максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений;

· максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков. В число надземных этажей включаются технический, мансардный и цокольный, а также прочие этажи, предусмотренные соответствующими строительными нормами и правилами как надземные;

· максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков;

· максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков. В расчет общей площади входит площадь объектов нежилого назначения, расположенных на всех этажах зданий (включая технический, мансардный, цокольный и подвальный (подвальные));

· максимальное количество жилых блоков малоэтажной индивидуальной жилой застройки (для домов блокированной застройки);

· максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков;

· минимальная доля озелененной территории земельных участков;

· минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков;

· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков;

· минимальное количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков;

· максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки;

Статья 2. Общие требования к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории земельных участков и объектов капитального строительства

1. В пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания, допускается, при соблюдении действующих нормативов, размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условных и вспомогательных). При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они имеют обособленные входы для посетителей, подъезды и площадки для парковки автомобилей.

2. Размещение условно разрешенных видов использования на территории земельного участка может быть ограничено по объемам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничение устанавливается в составе разрешения на условно разрешенный вид использования с учетом возможности:

- обеспечения указанного вида использования системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения;

- обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц;

- ограничения негативного воздействия на окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные техническими регламентами и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне.


Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами условно разрешенных видов использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 50 % от общей площади территории соответствующего земельного участка и соответствующей территориальной зоны.

3. Размещение объектов нежилого назначения основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроенно-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещениях осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования, указанными в  Главе 3 Части II  настоящих Правил, при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. При этом общая площадь встроенных и встроенно-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать 30 % общей площади соответствующих жилых домов, исключая подземную часть. Помещения при квартирах или индивидуальных домах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов.

4. Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается при условии нераспространения границ санитарно-защитных зон за пределы границ соответствующей территориальной зоны, а для жилых, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения - за пределы границ земельного участка, на территории которых находятся указанные объекты. 

5. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, не перечисленных в перечнях основных и условно разрешенных видов использования территориальных зон, осуществляется Комиссией по землепользованию и застройке администрации муниципального образования. 

6. Земельные участки общего пользования, в том числе - занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, садами, парками, скверами, бульварами, водными объектами, (включая береговую полосу), пляжами, лесами, лесопарками и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.

7. В случае, если земельные участки, расположенные на территории зон, установленных настоящими Правилами, входят в границы территорий общего пользования, выделенных красными линиями, и (или) в границы территорий объектов культурного наследия в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, градостроительные регламенты для них не устанавливаются, а их использование определяется уполномоченными органами местного самоуправления и исполнительными органами государственной власти Калининградской области в соответствии с действующим законодательством и иными нормативными правовыми актами.

8. Территорию для строительства новых и развития существующих городских и сельских поселений в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации следует предусматривать на землях, не пригодных для сельскохозяйственного использования.


Изъятие сельскохозяйственных угодий с целью их предоставления для несельскохозяйственных нужд допускается лишь в исключительных случаях в установленном законом порядке.


Размещение застройки на орошаемых и осушенных землях, пашне, земельных участках, занятых многолетними плодовыми насаждениями и виноградниками, а также на землях, занятых водоохранными защитными и другими лесами I группы, допускается в исключительных случаях в соответствии с земельным законодательством, а на землях с высокими показателями их оценки — запрещается. 
Перечень земель, на которых запрещается строительство, устанавливается соответствующими органами государственной власти и местного самоуправления.

Статья 3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования, вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

· проезды общего пользования;

· объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

· автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа и многоэтажные)

· для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

· благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

· общественные туалеты;

· объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

· объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей

· основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

· иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.

2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в пункте 1 настоящей статьи, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории, размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Калининградской области.

3. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30 % общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка.

4. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25 % общей площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил. Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) указанный показатель не должен превышать 10 % от общей площади земельного участка.

5. Соответствие применяемого вида использования требованиям, установленными настоящими Правилами к вспомогательным видам разрешенного использования (в части его связи с объектами основных и условно разрешенных видов использования, занимаемой им общей площади территории и общей площади зданий), должно быть подтверждено в составе проектной документации уполномоченным исполнительным органом государственной власти Калининградской области в области государственного строительного надзора и экспертизы.

Статья 4. Минимальная площадь земельного участка

1. Минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами: площади озелененных территорий;  площади для размещения машино-мест;  проездов и иных, необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации.

2. При формировании земельных участков многоквартирных жилых домов, часть требуемых настоящими Правилами придомовых озелененных пространств (до 30% их площади) может быть выделена для объединения в самостоятельные земельные участки внутриквартальных скверов (садов) общего пользования.

3. Площадь земельного участка для размещения индивидуального жилого дома устанавливается в соответствии с муниципальными правовыми актами органов исполнительной власти муниципального образования о нормах предоставления земельных участков.

Статья 5. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков

1. Общие требования к минимальным отступам зданий, строений, сооружений от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах, кроме жилых зон.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений без окон:

- на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 2 метров и более в любой точке, по границам сопряженных и отделенных территориями общего пользования земельных участков или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы;

- в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 0 метров.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий,

строений, сооружений с окнами:

- на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 3 метров и более в любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования, или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 6 метров;

- в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 3 метра.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, при выполнении требований пунктов 2 и 3 настоящей статьи устанавливаются:

- для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и

воспитания, выходящих на магистральные улицы – 6 метров;

- для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3 метра; 

- для прочих зданий – 0 метров.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений для жилых зон - в отношении земельных участков, предназначенных для строительства и эксплуатации индивидуальных и блокированных жилых домов, от границ смежного земельного участка до основного строения — 3 м, до прочих хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использования, открытых стоянок — 1 м.

6. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с нормами инсоляции, нормами освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

7. Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки — и жилые здания с квартирами в первых этажах.

8. Иные расстояния, не предусмотренные настоящими Правилами, устанавливаются в соответствии с действующими нормами и правилами.

Статья 6. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений

1. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются:

- в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5

метров от уровня земли.

Статья 7. Максимальная высота зданий, строений, сооружений 

1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений в составе градостроительных регламентов настоящими Правилами установлена в метрах по вертикали относительно дневной поверхности земли. При этом дневная поверхность земли определяется как высотная отметка поверхности грунта, зафиксированная в балтийской системе координат.

2. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, аттики и балюстрады (ограждения), выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а также остекленные световые фонари, максимальной высотой 2,5 метров, суммарная площадь которых не превышает 25 % площади кровли.

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений установлена Правилами с учетом:

· Генерального плана муниципального образования ;

· границ зон охраны объектов культурного наследия;

· максимальной этажности застройки в границах территориальных зон;

· видов разрешенного использования в границах территориальных зон;

· охраны исторических панорам центральной части поселков.

4. В отношении земельных участков и объектов капитального строительства применяются градостроительные регламенты, установленные для соответствующей территориальной зоны, а также предельные параметры в соответствии с настоящими Правилами.

5. Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – до 3 (трех) этажей, в соответствии с регламентами соответствующей зоны. При этом допускается размещение дополнительного мансардного этажа в скатных крышах.

Максимальная высота для каждого вида здания, строения, сооружения в соответствующей территориальной зоне ограничивается так же общей высотой здания, строения, сооружения в метрах. Общая высота здания, строения, сооружения определяется с учетом сохранения архитектурно-планировочных решений квартала, исторических панорам и благоприятного визуального восприятия в архитектурно-ландшафтном окружении и природной среде.

6. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в настоящих Правилах. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

7. Местоположение локальных увеличений предельной высоты зданий, строений, сооружений подлежит уточнению в составе документации по планировке территории муниципального образования, утвержденной в установленном порядке. При этом локальные увеличения предельной высоты зданий, строений, сооружений могут располагаться:

- по фронту застройки квартала: на пересечении транспортных магистралей, в угловых частях квартала, в центральной части линии застройки квартала (кроме исторического центра или в историческом центре при условии комплексного градостроительного решения высоты зданий квартала, обоснованного проектом планировки территории);

- в глубине квартала - только в случае комплексного градостроительного

решения высоты зданий квартала, обоснованного проектом планировки территории.
 
8. Архитектурное решение локальных увеличений предельной высоты зданий, строений, сооружений должно быть согласовано в установленном порядке.

В качестве обосновывающих материалов к такому проекту должны быть приложены результаты оценки видимости планируемого к строительству (реконструкции) здания (сооружения) с учетом запрашиваемых отклонений от предельных параметров на фоне охраняемых панорам (макроуровень) и на фоне окружающей застройки (микроуровень), осуществленной в соответствии с методикой, выполненной в соответствии с требованиями законодательства в сфере охраны объектов культурного наследия и утвержденной органом местного самоуправления муниципального образования.

 
9. В случае,  если соответствующая территория в части предельной высоты зданий, строений и сооружений расположена в пределах зоны с особыми условиями использования территории, значения максимальной высоты зданий, строений, сооружений подлежат согласованию с соответствующими ведомствами, установившими указанные особые условия, требованиями законодательства в сфере охраны объектов культурного наследия. 

Статья 8. Минимальная доля озелененной территории земельных участков 

 
1. К озелененной территории земельного участка относятся части участков, которые не застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, водоемами и акваториями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой и травянистой растительностью), доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке.

2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована:

 площадками для отдыха взрослых, детскими площадками; открытыми спортивными площадками; площадками для выгула собак; грунтовыми пешеходными дорожками; другими подобными объектами. Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная территория земельного участка, не должна превышать 50% площади озелененной территории.

3. Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков на территории всех зон приведена в таблице 1. 

 Таблица 1

Минимально допустимая площадь озелененной территории
земельных участков

	 N п/п 
	Вид использования 
	Минимальная площадь озелененных территорий 

	1 
	Многоквартирные жилые дома*
	23 квадратных метра на 100 кв. метров общей площади квартир в объекте капитального строительства на участке 

	2 
	Сады, скверы, бульвары 
	95% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;
90% - при площади от 1 до 5 га;
85% - при площади от 5 до 20 га;
80% - при площади свыше 20 га 

	3 
	Парки 
	95% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;
90% - при площади от 1 до 5 га;
80% - при площади от 5 до 20 га;
70% - при площади свыше 20 га 

	4 
	Леса (поселковые леса), лесопарки 
	95% территории земельного участка 

	5 
	Пляжи 
	10% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;
20% - при площади от 1 до 5 га;
30% - при площади от 5 до 20 га;
40% - при площади свыше 20 га 

	6 
	Комплексы аттракционов, луна-парков, аквапарков 
	0% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;
10% - при площади от 1 до 5 га;
20% - при площади от 5 до 20 га;
30% - при площади свыше 20 га 

	7 
	Больничные учреждения, санаторно-курортные учреждения, объекты социального обеспечения, объекты для оздоровительных целей, зеленые насаждения, выполняющие специальные функции 
	60% территории земельного участка 

	8 
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования (школы)
	50% территории земельного участка 

	9 
	Индивидуальные жилые дома, дачи, объекты среднего и высшего профессионального образования; объекты физической культуры и спорта, включая спортивные клубы; объекты ритуальной деятельности 
	40% территории земельного участка 

	10 
	Прочие, за исключением объектов коммунального хозяйства ; объектов сельскохозяйственного использования; объектов транспорта 
	15% территории земельного участка 

	11 
	Объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного использования, объекты транспорта, специальные парки (зоопарки, ботанические сады)
	не устанавливается 


_______________
 * Нормативная минимальная площадь озелененной территории в квартале складывается из площади зеленых насаждений общего пользования и площадей озелененных территорий на земельных участках.
4. Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с общей площадью менее 200 квадратных метров. 
 
5. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению, минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.

 
6. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами.

7. Озелененные территории общего пользования должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами и бассейнами, лестницами, пандусами, подпорными стенками, беседками, светильниками и др. Число светильников следует определять по нормам освещенности территорий.


Статья 9. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
 1. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков определяется в зависимости от вида использования земельных участков и устанавливается в соответствии с действующими нормами и правилами.

 
Нормативное минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта в границах квартала складывается из количества машино-мест на общественных местах хранения индивидуального автотранспорта, расположенных в границах квартала, и машино-мест на земельных участках.

2. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.

3. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими Правилами, могут быть организованы в виде:

-капитальных гаражей-стоянок (наземных отдельно стоящих, а также встроенных и пристроенных); 

-открытых охраняемых и неохраняемых стоянок.

4. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими Правилами, размещаются на земельном участке или на иных земельных участках, расположенных в пределах квартала и предназначенных для размещения гаражей и автостоянок. За пределами земельного участка может быть размещено не более 50% необходимых машино-мест. Участки стоянок-спутников, допустимые для размещения машино-мест в соответствии с требованиями настоящей статьи и обоснованные при разработке документации по планировке территории, должны располагаться:

для жилых домов - в пределах пешеходной доступности не более 500 метров;

для жилых домов, возводимых в рамках программ развития застроенных территорий - в пределах пешеходной доступности не более 1500 метров;

для прочих - на примыкающих земельных участках.

 
5. Размещение за пределами земельного участка основного объекта части машино-мест должно быть обосновано в документации по планировке территории наличием необходимого количества машино-мест или территории для их размещения в границах квартала.

6. Площади машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчета не менее 25 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей - не менее 18 квадратных метров на автомобиль (без учета проездов). 

Статья 10. Максимальная высота ограждений земельных участков 

 
1. Максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается для земельных участков жилой застройки. 

2. Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки:

вдоль улиц и проездов - 2 метра при этом высота ограждения, а также вид

ограждения (строительный материал, цвет, строительная конструкция) должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала;

между соседними участками застройки - 2 метра без согласования со смежными землепользователями. Более 2 метров - по согласованию со смежными землепользователями. Для участков жилой застройки высота 2 метра может быть превышена при условии, если это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности.

Глава 2. Карты зон с особыми условиями использования территорий муниципального образования

Статья 11. Карта зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия на территории муниципального образования

1. Карта зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия на территории муниципального образования приведена в приложении № 2 к настоящим Правилам.

2. На карте зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия на территории муниципального образования отображены границы территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а до принятия Положения о реестре — состоящих на государственной охране, а также границы территорий объектов культурного наследия, которые являются выявленными объектами культурного наследия, на которые в соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не распространяется, а их использование определяется уполномоченными органами исполнительной власти Российской Федерации, Калининградской области и органами местного самоуправления, уполномоченными в сфере охраны объектов культурного наследия.

3. На карте зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия на территории муниципального образования отображены предлагаемые границы зон, в пределах которых действуют ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия, установленные проектом зон охраны объектов культурного наследия, а до утверждения указанного проекта — нормативными правовыми актами Калининградской области и органов местного самоуправления. Зоны охраны объектов культурного наследия отражены в следующем составе: охранные зоны, зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зоны охраняемого природного ландшафта.

4. До утверждения в установленном порядке проекта зон охраны объектов культурного наследия, в целях обеспечения охраны указанных объектов и сохранения культурного и исторического потенциала муниципального образования на карте зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия на территории муниципального образования помимо предлагаемых зон охраны объектов культурного наследия определена зона действия ограничений по условиям охраны территорий исторических центров поселений муниципального образования.

5. После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны объектов культурного наследия в приложение № 2 к настоящим Правилам вносятся изменения в части границ зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.

Статья 12. Описание установленных в границах зон охраны объектов культурного наследия ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, которые не являются объектами культурного наследия, но расположены в пределах зон, обозначенных в приложении № 2 к настоящим Правилам, определяется:

1) градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным в приложении № 1 к настоящим Правилам, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

2) ограничениями, установленными в соответствии с проектом зон охраны объектов культурного наследия, а до утверждения указанного проекта — нормативными правовыми актами Калининградской области и соответствующих органов местного самоуправления о режиме использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон охраны объектов культурного наследия, в части, не противоречащей законодательству Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

2. Требования органов исполнительной власти Российской Федерации и Калининградской области, органов местного самоуправления, уполномоченных в сфере охраны объектов культурного наследия, к использованию земель в границах зон охраны объектов культурного наследия, изложенные в нормативных правовых актах Калининградской области, а также информация об объектах культурного наследия, выявленных объектах культурного наследия, излагаются в виде ограничений и включаются в градостроительные планы земельных участков.


Утверждение градостроительных планов земельных участков, расположенных в зонах охраны объектов культурного наследия без указания соответствующих ограничений не допускается.

3. В границах зоны действия ограничений по условиям охраны территорий исторических центров поселений муниципального образования строительство и реконструкция любых объектов капитального строительства, проведение земляных, дорожных, мелиоративных и ремонтных работ, а также размещение объектов рекламы разрешается только после согласования с органом местного самоуправления муниципального образования, уполномоченным в сфере охраны объектов культурного наследия. Строительство и реконструкция зданий и сооружений в указанной зоне осуществляется на основании проектной документации, подготовленной с учетом повышенных требований к архитектурным решениям, требований сохранности объектов культурного наследия и обеспечения их благоприятного визуального восприятия в историческом архитектурно-ландшафтном окружении и природной среде.

Статья 13. Карта зон действия экологических и санитарно-эпидемиологических ограничений на территории муниципального образования

1. Карта зон действия экологических и санитарно-эпидемиологических ограничений на территории муниципального образования приведена в приложении № 2 к настоящим Правилам.

2. На карте зон действия экологических и санитарно-эпидемиологических ограничений отображены границы зон, в пределах которых действуют экологические и санитарно-эпидемиологические ограничения, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации в целях охраны окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения.

3. На карте зон действия экологических и санитарно-эпидемиологических ограничений отображены границы:

- санитарно-защитных зон;

- водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов.

- полосы земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) 

4. Границы санитарно-защитных зон на карте зон действия экологических и санитарно-эпидемиологических ограничений на территории муниципального образования отображены на основании проектов обоснования размера санитарно-защитной зоны, а при их отсутствии — в соответствии с требованиями санитарных нормативов. В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 размер санитарно-защитной зоны составляет:

для объектов I класса опасности — 1000 м;

для объектов II класса опасности — 500 м;

для объектов III класса опасности — 300 м;

для объектов IV класса опасности — 100 м;

для объектов V класса опасности — 50 м.


После разработки в установленном порядке проектов обоснования размера санитарно-защитных зон в приложение № 2 к настоящим Правилам вносятся изменения в части границ санитарно-защитных зон.

5. На карте зон действия экологических и санитарно-эпидемиологических ограничений на территории муниципального образования границы водоохранных зон и зон прибрежных защитных полос водных объектов отображены в соответствии с требованиями Водного кодекса Российской Федерации.

Ширина водоохранной зоны моря и залива - составляет пятьсот метров.

Водоохранные зоны магистральных или межхозяйственных каналов совпадают по ширине с полосами отводов таких каналов.

Водоохранные зоны рек, их частей, помещенных в закрытые коллекторы, не устанавливаются.


Ширина водоохранной зоны рек, ручьев устанавливается от их истока протяженностью:

до 10 км — в размере 50 м;

от 10 до 50 км — в размере 100 м;

от 50 км и более — в размере 200 м.


Для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере 50 м.


Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 кв.км, устанавливается в размере 50 м.


Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 м для обратного или нулевого уклона, 40 м — для уклона до трех градусов и 50 м — для уклона три и более градуса.


Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере 50 м.


Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере 200 м независимо от уклона прилегающих земель.

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования.

Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

Береговая полоса болот, ледников, снежников, природных выходов подземных вод (родников, гейзеров) и иных предусмотренных федеральными законами водных объектов не определяется.


На территориях поселений при наличии централизованных ливневых систем водоотведения и набережных, границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. 

При отсутствии набережной, ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.

Статья 14. Описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон действия экологических и санитарно-эпидемиологических ограничений

1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных в приложении № 2 к настоящим Правилам, определяется:

1) градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным в приложении № 1 к настоящим Правилам, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

2) ограничениями, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации, применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений и иных объектов, устанавливаются виды запрещенного использования:

- жилая застройка, включая отдельные жилые дома;

- ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха;

- территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;

- спортивные сооружения;

- детские площадки;

- образовательные и детские учреждения;

- лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;

- объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

- склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

- объекты пищевых отраслей промышленности;

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды.

3. В соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» минимальную площадь озеленения санитарно-защитной зоны следует принимать в зависимости от ширины зоны:

до 300 м — 60%;

свыше 300 м до 1000 м — 50%;

свыше 1000 м до 3000 м — 40%.

4. Водоохранные зоны выделяются в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, устанавливаются виды запрещенного использования:

· использование сточных вод для удобрения почв;

· кладбища, скотомогильники, захоронение отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

 В границах водоохранных зон допускаются размещение, строительство, реконструкция и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

5. В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеуказанными ограничениями запрещаются:

- распашка земель;

- размещение отвалов размываемых грунтов;

- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

5.1.Береговая полоса внутренних водных путей Российской Федерации является зоной с особыми условиями пользования в соответствии с «Положением об особых условиях пользования береговой полосы внутренних водных путей Российской Федерации», утвержденным Постановлением Правительства от 06.02.2003 г. № 71.

Особые условия пользования береговой полосой внутренних водных путей предусматривают ограничения при осуществлении в пределах этой полосы хозяйственной деятельности, которые устанавливаются для обеспечения безопасности судоходства.

Понятие "береговая полоса" применяется в значении, установленном Кодексом внутреннего водного транспорта Российской Федерации.

Граница береговой полосы внутренних водных путей определяется бассейновыми органами государственного управления на внутреннем водном транспорте (далее именуются - бассейновые органы) в порядке, установленном Министерством транспорта Российской Федерации по согласованию с заинтересованными федеральными органами исполнительной власти.

Пользоваться береговой полосой внутренних водных путей в целях, установленных законодательством Российской Федерации и иными нормативными документами, могут бассейновые органы, а также юридические и физические лица. 

Пользование береговой полосой внутренних водных путей для осуществления хозяйственной и иной деятельности, при которой не обеспечивается безопасность судоходства, не допускается.

Бассейновые органы пользуются береговой полосой внутренних водных путей для выполнения работ по содержанию внутренних водных путей и судоходных гидротехнических сооружений.

Юридическим или физическим лицам участок береговой полосы внутренних водных путей может быть предоставлен во временное пользование:

а) в целях проведения связанных с обеспечением транспортного процесса следующих работ:

· устройство временных сооружений для причаливания, швартовки и стоянки судов и иных плавучих объектов, погрузки, выгрузки и хранения грузов, посадки на суда и высадки с судов пассажиров;

· сооружение временных строений и проведение других необходимых работ в случае непредвиденных зимовок судов или транспортных происшествий с судами.

     К временным относятся специально возводимые или приспособляемые на период временного пользования береговой полосой внутренних водных путей сооружения и строения;

б) в сельскохозяйственных и иных целях.


6. Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования.

 Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств. 
7. Зоны с особыми условиями недропользования - месторождения полезных ископаемых. 

7.1. Недра являются частью земной коры, расположенной ниже почвенного слоя, а при его отсутствии - ниже земной поверхности и дна водоемов и водотоков, простирающейся до глубин, доступных для геологического изучения и освоения.

Недра в границах территории Российской Федерации, включая подземное пространство и содержащиеся в недрах полезные ископаемые, энергетические и иные ресурсы, являются государственной собственностью. Вопросы владения, пользования и распоряжения недрами находятся в совместном ведении Российской Федерации и субъектов Российской Федерации.

Участки недр не могут быть предметом купли, продажи, дарения, наследования, вклада, залога или отчуждаться в иной форме. Права пользования недрами могут отчуждаться или переходить от одного лица к другому в той мере, в какой их оборот допускается федеральными законами.

Субъекты Российской Федерации принимают свои законы и иные нормативные правовые акты в целях регулирования отношений недропользования в пределах своих полномочий.

Органы местного самоуправления вправе осуществлять регулирование отношений недропользования в пределах предоставленных им действующим законодательством полномочий.

К участкам недр местного значения относятся:

1) участки недр, содержащие общераспространенные полезные ископаемые;

2) участки недр, используемые для строительства и эксплуатации подземных сооружений местного и регионального значения, не связанных с добычей полезных ископаемых.

Подготовка и утверждение перечней участков недр местного значения в отношении участков недр местного значения,  осуществляются органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации по согласованию с федеральным органом управления государственным фондом недр или его территориальными органами.

7.2.Ограничение пользования недрами

Пользование отдельными участками недр может быть ограничено или запрещено в целях обеспечения национальной безопасности и охраны окружающей среды.

Пользование недрами на территориях населенных пунктов, пригородных зон, объектов промышленности, транспорта и связи может быть частично или полностью запрещено в случаях, если это пользование может создать угрозу жизни и здоровью людей, нанести ущерб хозяйственным объектам или окружающей среде.

Пользование недрами на особо охраняемых территориях производится в соответствии со статусом этих территорий.

7.3. Условия застройки площадей залегания полезных ископаемых

Проектирование и строительство населенных пунктов, промышленных комплексов и других хозяйственных объектов разрешаются только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа об отсутствии полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки.

Застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускается с разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа.

Самовольная застройка площадей залегания полезных ископаемых прекращается без возмещения произведенных затрат и затрат по рекультивации территории и демонтажу возведенных объектов.

За выдачу разрешения на застройку площадей залегания полезных ископаемых, а также на размещение в местах их залегания подземных сооружений в пределах горного отвода уплачивается государственная пошлина в размерах и порядке, которые установлены законодательством Российской Федерации о налогах и сборах.

8. Зоны опасного развития природных процессов 
На территориях, подверженных развитию опасных природных процессов, в соответствии с требованиями строительных норм и правил,  промышленно-гражданское строительство ведется с предварительным осуществлением мероприятий по инженерной защите и инженерной подготовке территории. В особо сложных условиях необходима разработка  специальных проектов по отдельным видам мероприятий (защита от затопления, подтопления, заболоченности и пр.).  

В границах зон опасного развития природных процессов возможно ведение следующих видов хозяйственной деятельности (СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»):

· Жилищное и промышленное строительство  - после осуществления мероприятий по инженерной защите осваиваемой территории. 

· Для ведения сельского хозяйства.

· Для использования в рекреационных целях.

9. Защитные леса на территории муниципального образования 
9.1.Защитные леса подлежат освоению в целях сохранения средообразующих, водоохранных, защитных, санитарно-гигиенических, оздоровительных и иных полезных функций лесов с одновременным использованием лесов при условии, если это использование совместимо с целевым назначением защитных лесов и выполняемыми ими полезными функциями.

К защитным лесам относятся леса, которые подлежат освоению в целях: проведение мероприятий по охране, использованию объектов животного мира, водных объектов.

9.2. С учетом особенностей правового режима защитных лесов определяются следующие категории указанных лесов:

1) леса, расположенные на особо охраняемых природных территориях;

2) леса, расположенные в водоохранных зонах;

3) леса, выполняющие функции защиты природных и иных объектов:

а) леса, расположенные в первом и втором поясах зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения;

б) защитные полосы лесов, расположенные вдоль железнодорожных путей общего пользования, федеральных автомобильных дорог общего пользования, автомобильных дорог общего пользования, находящихся в собственности субъектов Российской Федерации;

в) зеленые зоны;

в.1) лесопарковые зоны;

г) городские леса;

д) леса, расположенные в первой, второй и третьей зонах округов санитарной (горно-санитарной) охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов;

4) ценные леса:

а) государственные защитные лесные полосы;

б) противоэрозионные леса;

в) леса, расположенные в пустынных, полупустынных, лесостепных, лесотундровых зонах, степях, горах;

г) леса, имеющие научное или историческое значение;

д) орехово-промысловые зоны;

е) лесные плодовые насаждения;

ж) ленточные боры;

з) запретные полосы лесов, расположенные вдоль водных объектов;

и) нерестоохранные полосы лесов.

9.3. К особо защитным участкам лесов относятся:

1) берегозащитные, почвозащитные участки лесов, расположенных вдоль водных объектов, склонов оврагов;

2) опушки лесов, граничащие с безлесными пространствами;

3) лесосеменные плантации, постоянные лесосеменные участки и другие объекты лесного семеноводства;

4) заповедные лесные участки;

5) участки лесов с наличием реликтовых и эндемичных растений;

6) места обитания редких и находящихся под угрозой исчезновения диких животных;

7) другие особо защитные участки лесов.

9.4. Особо защитные участки лесов могут быть выделены в защитных лесах, эксплуатационных лесах и резервных лесах.

9.5. В защитных лесах и на особо защитных участках лесов запрещается осуществление деятельности, несовместимой с их целевым назначением и полезными функциями.

9.6. Отнесение лесов к защитным лесам и выделение особо защитных участков лесов, и установление их границ осуществляются органами государственной власти, органами местного самоуправления в пределах их полномочий, определенных положениями Лесного Кодекса РФ.

9.7. К лесам, расположенным на особо охраняемых природных территориях, относятся леса, расположенные на территориях государственных природных заповедников, национальных парков, природных парков, памятников природы, государственных природных заказников и иных установленных федеральными законами особо охраняемых природных территориях.

9.7.1. В лесах, расположенных на территориях национальных парков, природных парков и государственных природных заказников, запрещается проведение сплошных рубок лесных насаждений, если иное не предусмотрено правовым режимом функциональных зон, установленных в границах этих особо охраняемых природных территорий.

9.7. 2. Особенности проведения выборочных рубок лесных насаждений и в установленных федеральными законами случаях сплошных рубок лесных насаждений определяются положениями о соответствующих особо охраняемых природных территориях.

9.7.3. В лесах, расположенных на особо охраняемых природных территориях, за исключением территорий биосферных полигонов, запрещается использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том числе в научных целях.

9.7.4. Особенности использования, охраны, защиты, воспроизводства лесов, расположенных на особо охраняемых природных территориях, устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

10. Леса,  расположенные в водоохранных зонах. 

В лесах, расположенных в водоохранных зонах, запрещаются:

1) проведение сплошных рубок лесных насаждений, за исключением случаев,  когда выборочные рубки и сплошные рубки деревьев, кустарников, лиан осуществляются в целях строительства, реконструкции, эксплуатации объектов, не связанных с созданием лесной инфраструктуры  для:

1) проведения работ по геологическому изучению недр;

2) разработки месторождений полезных ископаемых;

3) использования водохранилищ и иных искусственных водных объектов, а также гидротехнических сооружений и специализированных портов;

4) использования линий электропередачи, линий связи, дорог, трубопроводов и других линейных объектов, а также сооружений, являющихся неотъемлемой технологической частью указанных объектов (далее - линейные объекты);

и если такие выборочные рубки и сплошные рубки деревьев, кустарников, лиан не запрещены или не ограничены в соответствии с законодательством Российской Федерации;

2) использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том числе в научных целях;

3) ведение сельского хозяйства, за исключением сенокошения и пчеловодства;

4) создание и эксплуатация лесных плантаций;

5) размещение объектов капитального строительства, за исключением линейных объектов, гидротехнических сооружений и объектов, связанных с выполнением работ по геологическому изучению и разработкой месторождений углеводородного сырья.

Особенности использования, охраны, защиты, воспроизводства лесов, расположенных в водоохранных зонах, устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

11. Леса, выполняющие функции защиты природных и иных объектов

11.1 В лесах, выполняющих функции защиты природных и иных объектов, запрещается проведение сплошных рубок лесных насаждений, за исключением случаев:

· если выборочные рубки не обеспечивают замену лесных насаждений, утрачивающих свои средообразующие, водоохранные, санитарно-гигиенические, оздоровительные и иные полезные функции, на лесные насаждения, обеспечивающие сохранение целевого назначения защитных лесов и выполняемых ими полезных функций;

· если строительство, реконструкция, эксплуатация объектов, не связанных с созданием лесной инфраструктуры,  осуществляется  для:

1) проведения работ по геологическому изучению недр;

2) разработки месторождений полезных ископаемых;

3) использования водохранилищ и иных искусственных водных объектов, а также гидротехнических сооружений и специализированных портов;

4) использования линий электропередачи, линий связи, дорог, трубопроводов и других линейных объектов, а также сооружений, являющихся неотъемлемой технологической частью указанных объектов (далее - линейные объекты);

· В случае необходимости проведения сплошных рубок в зонах с особыми условиями использования территорий, на которых расположены соответствующие леса, если режим указанных зон предусматривает вырубку деревьев, кустарников, лиан.

11.2. Выборочные рубки лесных насаждений в лесах, выполняющих функции защиты природных и иных объектов, проводятся в порядке, установленном уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

 12. В лесопарковых зонах запрещаются:

1) использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том числе в научных целях;

2) осуществление видов деятельности в сфере охотничьего хозяйства;

3) ведение сельского хозяйства;

4) разработка месторождений полезных ископаемых;

5) размещение объектов капитального строительства, за исключением гидротехнических сооружений.

 В целях охраны лесопарковых зон допускается возведение ограждений на их территориях.

13. В зеленых зонах запрещаются:

1) виды деятельности, предусмотренные подпунктами 1, 2 и 4 пункта 12 настоящей статьи;

2) ведение сельского хозяйства, за исключением сенокошения и пчеловодства, а также возведение изгородей в целях сенокошения и пчеловодства;

3) размещение объектов капитального строительства, за исключением гидротехнических сооружений, линий связи, линий электропередачи, подземных трубопроводов.

5.1. В городских лесах запрещаются виды деятельности, предусмотренные подпунктами 1 - 5  пункта 12 настоящей статьи.

6. Изменение границ лесопарковых зон, зеленых зон и городских лесов, которое может привести к уменьшению их площади, не допускается.

7. Функциональные зоны в лесопарковых зонах, площадь и границы лесопарковых зон, зеленых зон определяются в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

8. Особенности использования, охраны, защиты, воспроизводства лесов, выполняющих функции защиты природных и иных объектов, устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

13. Особо защитные участки лесов

1. Особо защитные участки лесов выделяются в защитных лесах, эксплуатационных лесах, резервных лесах.

2. На заповедных лесных участках запрещается:

1) проведение рубок лесных насаждений;

2) использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том числе в научных целях;

3) ведение сельского хозяйства;

4) разработка месторождений полезных ископаемых;

5) размещение объектов капитального строительства.

2.1. На особо защитных участках лесов, за исключением указанных в подпункте 2  пункта 13 настоящей статьи, запрещаются:

1) проведение сплошных рубок лесных насаждений, за исключением случаев, предусмотренных подпунктом 1 пункта 12 настоящей статьи;

2) ведение сельского хозяйства, за исключением сенокошения и пчеловодства;

3) размещение объектов капитального строительства, за исключением линейных объектов и гидротехнических сооружений.

3. На особо защитных участках лесов проведение выборочных рубок допускается только в целях вырубки погибших и поврежденных лесных насаждений.

4. Особенности использования, охраны, защиты, воспроизводства лесов, расположенных на особо защитных участках лесов, устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

5. Леса, в том числе и защитные, могут использоваться для осуществления рекреационной деятельности в целях организации отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности.

При осуществлении рекреационной деятельности в лесах допускается возведение временных построек на лесных участках и осуществление их благоустройства. Если в плане освоения лесов на территории субъекта Российской Федерации (лесном плане субъекта Российской Федерации) определены зоны планируемого освоения лесов, в границах которых предусматриваются строительство, реконструкция и эксплуатация объектов для осуществления рекреационной деятельности, на соответствующих лесных участках допускается возведение физкультурно-оздоровительных, спортивных и спортивно-технических сооружений.

Правила использования лесов для осуществления рекреационной деятельности устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

14. Режим особой охраны территории национального парка национального парка «Куршская коса».
 Национальные парки относятся исключительно к объектам федеральной собственности.

14.1. В соответствии с Федеральным законом от 14.03.1995 N 33-ФЗ (ред. от 25.06.2012)"Об особо охраняемых природных территориях", на территориях национальных парков запрещается любая деятельность, которая может нанести ущерб природным комплексам и объектам растительного и животного мира, культурно-историческим объектам и которая противоречит целям и задачам национального парка, в том числе:

а) разведка и разработка полезных ископаемых;

б) деятельность, влекущая за собой нарушение почвенного покрова и геологических обнажений;

в) деятельность, влекущая за собой изменения гидрологического режима;

г) предоставление на территориях национальных парков садоводческих и дачных участков;

д) строительство магистральных дорог, трубопроводов, линий электропередачи и других коммуникаций, а также строительство и эксплуатация хозяйственных и жилых объектов, за исключением объектов, не связанных с функционированием национального парка;

6) проведение сплошных рубок лесных насаждений;

7) заготовка древесины (за исключением заготовки гражданами древесины для собственных нужд), заготовка живицы, заготовка пригодных для употребления в пищу лесных ресурсов (пищевых лесных ресурсов), других недревесных лесных ресурсов (за исключением заготовки гражданами таких ресурсов для собственных нужд);

8) охота, промышленное рыболовство;

9)  деятельность, влекущая за собой нарушение условий обитания объектов растительного и животного мира, сбор зоологических, ботанических и минералогических коллекций (кроме осуществляемого в рамках научно-исследовательской деятельности национального парка), интродукция живых организмов в целях их акклиматизации;

10) самовольное (без полученного в установленном порядке разрешения либо с нарушением условий, им предусмотренных) ведение археологических раскопок и вывоз предметов, имеющих историко-культурную ценность;

11) применение и складирование ядохимикатов, использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том числе в научных целях;

12) движение и стоянка механизированных транспортных средств, в том числе катеров и маломерных судов, не связанных с функционированием национального парка, прогон и выпас домашних животных вне дорог и водных путей общего пользования и вне специально предусмотренных для этого мест, сплав леса по водотокам и водоемам;

13) организация массовых спортивных и зрелищных мероприятий, организация туристских стоянок, установка палаток и разведение костров за пределами специально предусмотренных для этого мест;

14) парковка и мойка автомобилей вне установленных для этого мест;

15) уничтожение и повреждение аншлагов, шлагбаумов, граничных столбов и других информационных знаков и стендов, оборудованных мест отдыха, строений и имущества национального парка, нанесение надписей и знаков на деревьях, валунах, обнажениях горных пород и историко-культурных объектах;

16) осуществление иных видов деятельности, влекущее за собой снижение экологической ценности территории или причиняющее вред охраняемым объектам животного мира и среде их обитания, а также не связанное с выполнением возложенных на национальный парк функций и задач.

Вдоль всех водных объектов, включенных в границы национального парка, устанавливаются водоохранные зоны и их прибрежные защитные полосы, специальный режим хозяйственной и иной деятельности в которых определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации.

14.2. На территории национального парка установлен дифференцированный режим особой охраны с учетом природных, историко-культурных и иных особенностей, согласно которому внутри национального парка выделены следующие функциональные зоны:

14.2.1. Заповедная зона

Заповедная зона выделяется с целью сохранения и изучения природных комплексов и объектов в условиях естественного течения природных процессов и явлений.

В заповедной зоне дополнительно к ограничениям, перечисленным в пункте 14.1. настоящей статьи, запрещены все виды хозяйственной деятельности и рекреационное использование территории.

В заповедной зоне разрешается научно-исследовательская деятельность без нарушения целостности природных объектов и комплексов, ведение экологического мониторинга, проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустройство и проведение землеустроительных работ.

Пребывание на территории заповедной зоны граждан, не являющихся работниками национального парка или должностными лицами Росприроднадзора и Минприроды России, допускается только при наличии у них разрешений Минприроды России или дирекции национального парка.

 14.2.2.Особо охраняемая зона

Особо охраняемая зона обеспечивает условия для сохранения и восстановления ценных природных комплексов и объектов при строго регулируемом посещении.

В пределах особо охраняемой зоны дополнительно к ограничениям, перечисленным в пункте 14.1. настоящей статьи, запрещаются:

· любая хозяйственная деятельность;

· спортивное и любительское рыболовство;

· пребывание граждан вне специально выделенных маршрутов;

· заготовка пригодных для употребления в пищу лесных ресурсов (пищевых лесных ресурсов) вне участков, специально определенных дирекцией национального парка;

· совершение действий, вызывающих беспокойство диких животных;

· нагонка, натаска, свободный выгул собак;

· выпас домашних животных;

· строительство зданий и сооружений, предназначенных для размещения посетителей национального парка, а также устройство и оборудование стоянок для ночлега.

В особо охраняемой зоне допускается:

· проведение научно-исследовательской деятельности;

· ведение экологического мониторинга;

· проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустройства и землеустройства;

· проведение мероприятий, направленных на поддержание численности естественных ареалов редких и исчезающих видов флоры и фауны.

· На специально выделенных дирекцией национального парка участках допускается организация и устройство учебных и экскурсионных экологических маршрутов, устройство и оборудование мест стоянок для ночлега.

14.2.3. Рекреационная зона

Рекреационная зона предназначена для организации отдыха в природных условиях. Обустройство зоны ориентировано на прием посетителей и туристов.

В рекреационной зоне дополнительно к ограничениям, перечисленным в пункте 14.1.  настоящей статьи, запрещаются:

· отдых и ночлег за пределами предусмотренных для этого мест;

· выпас домашних животных;

· проведение экскурсий без разрешения дирекции национального парка.

В рекреационной зоне допускаются:

· мероприятия по усилению биологической устойчивости лесных насаждений, испытывающих интенсивную рекреационную нагрузку;

· создание насаждений, играющих роль биологической защиты;

· мероприятия по усилению противопожарной устойчивости лесных насаждений;

· проведение в соответствии с Лесным Кодексом Российской Федерации необходимых рубок с целью повышения комфортности и эстетической ценности ландшафтов, а также восстановления нарушенных природных и историко-культурных комплексов и объектов;

· заготовка пищевых лесных ресурсов на участках, определенных дирекцией национального парка;

· спортивное и любительское рыболовство по разрешениям, выдаваемым дирекцией национального парка.

В рекреационной зоне могут проводиться работы по комплексному благоустройству территории рекреационного использования в соответствии с утвержденным дирекцией национального парка планом развития территории: строительство объектов рекреационной инфраструктуры, обустройство экологических троп, смотровых площадок, мест отдыха, причалов, пляжей, спусков к воде, строительство и реконструкция дорог и т.п.

14.2.4. Зона познавательного туризма

Зона познавательного туризма предназначена для организации экологического просвещения и ознакомления посетителей с достопримечательными объектами национального парка.

В зоне познавательного туризма дополнительно к ограничениям, перечисленным в пункте 14.1. настоящей статьи, запрещаются:

· отдых и ночлег за пределами предусмотренных для этого мест;

· спортивное и любительское рыболовство;

· пребывание граждан вне специально выделенных маршрутов;

· заготовка пригодных для употребления в пищу лесных ресурсов (пищевых лесных ресурсов) вне участков, специально определенных дирекцией национального парка;

· совершение действий, вызывающих беспокойство диких животных;

· нагонка, натаска, свободный выгул собак;

· выпас домашних животных.

В зоне познавательного туризма разрешается:

· проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустройства и землеустройства;

· проведение работ по восстановлению нарушенных ландшафтов;

· регулируемое экскурсионное посещение по специально оборудованным маршрутам;

· обустройство пешеходных дорожек и экологических троп, смотровых площадок, мест отдыха.

14.2.5. Зона обслуживания посетителей

Зона обслуживания посетителей предназначена для размещения мест ночлега, палаточных лагерей и иных объектов туристского сервиса, культурного, бытового и информационного обслуживания посетителей.

На территории зоны обслуживания посетителей, дополнительно к ограничениям, перечисленным в пункте 14.1. настоящей статьи, запрещается:

· отдых и ночлег за пределами предусмотренных для этого мест.

В зоне обслуживания посетителей допускаются:

· работы по комплексному благоустройству в соответствии с утвержденным планом развития территории: строительство зданий, сооружений, дорог, устройство автомобильных и лодочных стоянок и иных объектов инфраструктуры для обслуживания посетителей;

· заготовка пищевых лесных ресурсов на участках, определенных дирекцией национального парка;

· любительское и спортивное рыболовство по разрешениям, выдаваемым дирекцией национального парка.

14.3. Способы, сроки, места и объемы добычи (вылова) водных биоресурсов, а также заготовки пищевых лесных ресурсов определяются нормативными правовыми актами Российской Федерации и Калининградской области.

14.4. В соответствующих функциональных зонах национального парка допускаются строительство, реконструкция и эксплуатация физкультурно-оздоровительных, спортивных и спортивно-технических сооружений и объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры, решения о которых принимается Правительством Российской Федерации.

15. Санитарно-защитные зоны

1. Вокруг объектов и производств, являющихся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования - санитарно-защитная зона (СЗЗ), размер которой обеспечивает уменьшение вредных воздействий (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения. По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.

Размеры СЗЗ и режимы деятельности для промышленно-коммунальных объектов устанавливаются СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

В санитарно-защитной зоне запрещается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. 

Зона санитарной охраны водозаборов питьевого назначения

Зоны санитарной охраны (ЗСО) – территории, прилегающие к водопроводам хозяйственно-питьевого назначения, включая источник водоснабжения, водозаборные, водопроводные сооружения и водоводы в целях их санитарно-эпидемиологической надежности. 

Размеры зон санитарной охраны определяются и регламентируются согласно СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». Проект ЗСО является  составной частью проекта хозяйственно-питьевого водоснабжения.

Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов. 

Режим в зонах санитарной охраны водозаборов питьевого назначения

Первый пояс

· территория первого пояса зон санитарной охраны (ЗСО) должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениями должны иметь твердое покрытие.

· не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственное отношение к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в т.ч. прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственнно – бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

· здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса.

· водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе ЗСО, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров.

Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности.

Второй пояс

В пределах второго пояса зоны санитарной охраны не допускается:

· размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

· применение удобрений и ядохимикатов;

· рубка леса главного пользования и реконструкции.

Предусматривается выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и др. объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

Второй и третий пояс

·  в пределах второго и третьего поясов зон санитарной охраны водозаборов проводится выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов;

· бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с центром государственного санитарно – эпидемиологического надзора;

· запрещается закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземное складирование твердых отходов и разработка недр земли;

· запрещается размещение складов горюче – смазочных материалов, ядохимикатов, минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

Предусматривается своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод.

16. Охранные зоны объектов инженерно-транспортной инфраструктуры

Охранная зона устанавливается вокруг объектов инженерно-транспортной инфраструктуры в целях обеспечения нормальных условий эксплуатации таких объектов и исключения возможности их повреждения. 

16.1. Газораспределительные сети

В соответствии с законодательством Российской Федерации газораспределительные сети относятся к категории опасных производственных объектов, что обусловлено взрыво- и пожароопасными свойствами транспортируемого по ним газа. Основы безопасной эксплуатации газораспределительных сетей определены Федеральным законом "О промышленной безопасности опасных производственных объектов".

Настоящие ограничения и требования к охранным зонам газораспределительных сетей являются обязательными для юридических и физических лиц, являющихся собственниками, владельцами или пользователями земельных участков, расположенных в пределах охранных зон газораспределительных сетей, либо проектирующих объекты жилищно-гражданского и производственного назначения, объекты инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры, либо осуществляющих в границах указанных земельных участков любую хозяйственную деятельность.

Любые работы в охранных зонах газораспределительных сетей производятся при строгом выполнении требований по сохранности вскрываемых сетей и других инженерных коммуникаций, а также по осуществлению безопасного проезда специального автотранспорта и прохода пешеходов.

16.1.1.  Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:

а) вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода;

б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны;

в) вдоль трасс наружных газопроводов на вечномерзлых грунтах независимо от материала труб - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 10 метров с каждой стороны газопровода;

г) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется;

д) вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища, каналы - в виде участка водного пространства от водной поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими на 100 м с каждой стороны газопровода;

е) вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно-кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации газопровода.

Отсчет расстояний при определении охранных зон газопроводов производится от оси газопровода - для однониточных газопроводов и от осей крайних ниток газопроводов - для многониточных.

Нормативные расстояния устанавливаются с учетом значимости объектов, условий прокладки газопровода, давления газа и других факторов, но не менее строительных норм и правил, утвержденных специально уполномоченным федеральным органом исполнительной власти в области градостроительства и строительства.

16.1.2.Опознавательные знаки газопроводов.

1) Трассы подземных газопроводов обозначаются опознавательными знаками, нанесенными на постоянные ориентиры или железобетонные столбики высотой до 1,5 метров (вне городских и сельских поселений), которые устанавливаются в пределах прямой видимости не реже чем через 500 метров друг от друга, а также в местах пересечений газопроводов с железными и автомобильными дорогами, на поворотах и у каждого сооружения газопровода (колодцев, коверов, конденсатосборников, устройств электрохимической защиты и др.). На опознавательных знаках указывается расстояние от газопровода, глубина его заложения и телефон аварийно-диспетчерской службы.

2) Опознавательные знаки устанавливаются или наносятся строительными организациями на постоянные ориентиры в период сооружения газораспределительных сетей. В дальнейшем установка, ремонт или восстановление опознавательных знаков газопроводов производятся эксплуатационной организацией газораспределительной сети. Установка знаков оформляется совместным актом с собственниками, владельцами или пользователями земельных участков, по которым проходит трасса.

3) В местах пересечения газопроводов с судоходными и сплавными реками и каналами на обоих берегах на расстоянии 100 м от оси газопроводов устанавливаются навигационные знаки. Навигационные знаки устанавливаются эксплуатационной организацией газораспределительной сети по согласованию с бассейновыми управлениями водных путей и судоходства (управлениями каналов) и вносятся последними в лоцманские карты.

4) Исполнительная съемка газораспределительных сетей и границ их охранных зон выполняется в единой государственной или местной системах координат и оформляется в установленном порядке. Организации - собственники газораспределительных сетей или эксплуатационные организации обязаны включать материалы исполнительной съемки в состав материалов по межеванию границ охранных зон, которые передаются органам, осуществляющим ведение государственного земельного кадастра.

16.1.3. На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается лицам, указанным в подпункте 16.1. настоящей статьи:

а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

ж) разводить огонь и размещать источники огня;

з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;

и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;

к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;

л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.

16.1.4. Лесохозяйственные, сельскохозяйственные и другие работы, не подпадающие под ограничения, указанные в подпункте 16.1.3 настоящей статьи, и не связанные с нарушением земельного горизонта и обработкой почвы на глубину более 0,3 метра, производятся собственниками, владельцами или пользователями земельных участков в охранной зоне газораспределительной сети при условии предварительного письменного уведомления эксплуатационной организации не менее чем за 3 рабочих дня до начала работ.

16.1.5. Хозяйственная деятельность в охранных зонах газораспределительных сетей, не предусмотренная подпунктом 16.1.3 настоящей статьи, при которой производится нарушение поверхности земельного участка и обработка почвы на глубину более 0,3 метра, осуществляется на основании письменного разрешения эксплуатационной организации газораспределительных сетей.

16.1.6. Утверждение границ охранных зон газораспределительных сетей и наложение ограничений (обременений) на входящие в них земельные участки, указанных в подпунктах 16.1.1. – 16.1,4. производятся на основании материалов по межеванию границ охранной зоны органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации по согласованию с собственниками, владельцами или пользователями земельных участков - для проектируемых газораспределительных сетей и без согласования с указанными лицами - для существующих газораспределительных сетей.

16.1.7.  Решение органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации об утверждении границы охранной зоны и наложении ограничений (обременений) на входящие в нее земельные участки является основанием для проведения кадастровых работ по формированию частей земельных участков, входящих в охранную зону, их государственному кадастровому учету с присвоением учетных кадастровых номеров в Едином государственном реестре земель и государственной регистрации обременений в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

16.1.8. Разрешение на производство работ в охранной зоне газораспределительной сети, право производства работ в охранных зонах, процедуры обеспечения доступа в охранную зону газораспределительной сети, в том числе – для  проведения ремонтных работ,  для предотвращения разрушения газораспределительной сети или устранения утечек газа, плановых ремонтов, организации аварийно-восстановительных работ, а так же порядок эксплуатации газопроводов в охранных зонах при пересечении ими автомобильных и железных дорог, инженерных коммуникаций, судоходных и сплавных рек, озер, водохранилищ, каналов, территорий промышленных предприятий, подходов к аэродромам, сельскохозяйственных угодий, лесов, древесно-кустарниковой растительности и иных владений;  ответственность за нарушения и возмещение убытков причиненные организации - собственнику газораспределительной сети устанавливаются в соответствии с Постановлением Правительства РФ №878 от 20 ноября 2000 г. «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей». 

16.1.9. Земельные участки, расположенные в охранных зонах газораспределительных сетей, у их собственников, владельцев или пользователей не изымаются и могут быть использованы ими с учетом ограничений (обременений), устанавливаемых пунктом 14 настоящей статьи  и налагаемых на земельные участки в установленном порядке.

16.1.10. Установление охранных зон газораспределительных сетей не влечет запрета на совершение сделок с земельными участками, расположенными в этих охранных зонах. В документах, удостоверяющих права собственников, владельцев и пользователей на земельные участки, расположенные в охранных зонах газораспределительных сетей, указываются ограничения (обременения) прав этих собственников, владельцев и пользователей.

16.2. Охранные зоны линий электропередач устанавливаются в соответствии с Постановлением Правительства РФ №106 от 24.02.2009 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон. Охранные зоны от линий электропередач (ЛЭП) 15 кВ составляют 10 метров в каждую сторону, от ЛЭП 110 кВ - 20 метров в каждую сторону.
16.3. Размеры охранных зон и регламенты охраны водохозяйственных объектов Калининградской области устанавливаются в соответствии с требованиями Постановления Правительства Калининградской области «О правилах ухода, содержания и охраны мелиоративных систем и гидротехнических сооружений на территории Калининградской области» (№ 1 от 213.01.1999 г.).

Мелиоративные системы территорий поселения являются составной частью природно-хозяйственного комплекса по предотвращению деградации земель, сохранению растительного и животного мира, базовым фондом для развития сельского хозяйства, сохранения и воспроизводства лесного фонда, обеспечения инженерной защиты населенных пунктов от затопления и подтопления.

В соответствии с Постановлением Калининградской областной Думы от 28 января 1999 г. N 1 "О Правилах ухода, содержания и охраны мелиоративных систем и гидротехнических сооружений на территории Калининградской области" (с изменениями и дополнениями) и отдельно расположенных гидротехнических сооружений выделяются полосы обслуживания (отвода) по водохозяйственным объектам:

· вдоль водоприемников и межхозяйственным каналам, отнесенным к государственной федеральной собственности  - по 5 м в обе стороны от бровки канала,

· вдоль защитных дамб – 10-20 м от подошвы сухого откосы дамбы или инспекторской дороги, проходящей по берме дамбы и 2 м в сторону канала. Полосы шириной по 20 м от подошвы дамбы с обеих сторон являются охранной зоной и любые работы без письменного согласования эксплуатирующей организации запрещены,

· для насосных станций других гидротехнических сооружений – в пределах, определенных при проектировании границ площадью 1,5 га,

· вдоль закрытых коллекторов для выполнения неотложных работ на них – по 3м в обе стороны от оси, без изъятия их из сельскохозяйственного оборота,

· вдоль проводящих и регулирующих каналов, отнесенных к другим видам собственности – по 5 м в обе стороны от бровки каналов, без изъятия из с/х оборота, но с запрещением устройства постоянных сооружений, а также садово-огородных участков, ЛЭП, связи, кабелей и трубопроводов.

16.4. Придорожные полосы автомобильных дорог

Размер придорожных полос автомобильных дорог устанавливается согласно требованиям Постановлению Правительства РФ от 1 декабря 1998 г. N 1420 «Об утверждении Правил установления и использования придорожных полос федеральных автомобильных дорог общего пользования». В зависимости от категории федеральной автомобильной дороги и с учетом перспективы ее развития ширина каждой придорожной полосы устанавливается:

· для автомобильных дорог IV и III категории - 50 метров;

· для автомобильных дорог II и I категории - 75 метров;

· для подъездов к столицам республик, краевым и областным центрам, городам федерального значения, центрам автономной области и автономных округов, а также для участков федеральных автомобильных дорог, построенных в обход городов с перспективной численностью населения до 250 тыс. человек, - 100 метров.

Придорожные полосы для указанных подъездов начинаются на расстоянии не менее 25 километров от границы города по согласованию с органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации и органом местного самоуправления, по территории которых проходит участок этой автомобильной дороги.

В границах поселений размер придорожной полосы для существующих федеральных автомобильных дорог устанавливается до границы существующей застройки, но не более 50 метров, а для строящихся - в соответствии с выше представленными подпунктами.

В пределах придорожных полос запрещается строительство капитальных сооружений (сооружения со сроком службы 10 и более лет), за исключением объектов дорожной службы, объектов Государственной инспекции безопасности дорожного движения Министерства внутренних дел Российской Федерации и объектов дорожного сервиса.

Размещение в пределах придорожных полос объектов разрешается при соблюдении следующих условий:

· объекты не должны ухудшать видимость на федеральной автомобильной дороге и другие условия безопасности дорожного движения и эксплуатации этой автомобильной дороги и расположенных на ней сооружений, а также создавать угрозу безопасности населения;

· выбор места размещения объектов должен осуществляться с учетом возможной реконструкции федеральной автомобильной дороги;

· размещение, проектирование и строительство объектов должно производиться с учетом требований стандартов и технических норм безопасности дорожного движения, экологической безопасности, строительства и эксплуатации автомобильных дорог.

17. Зоны охраны объектов культурного наследия 
1. Объекты культурного наследия подлежат государственной охране в целях предотвращения их повреждения, разрушения или уничтожения, изменения облика и (или) интерьера, нарушения установленного порядка их использования, перемещения и предотвращения других действий, которые могут причинить вред объектам культурного наследия, а также в целях их защиты от неблагоприятного воздействия окружающей среды и иных негативных воздействий.

В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде,  на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия.

2. Порядок отнесения земель объектов культурного наследия регионального и местного значения к землям историко-культурного назначения регионального или местного значения, определения границ и режимов использования зон охраны объектов культурного наследия определяются земельным законодательством Российской Федерации и законодательством Калининградской области о земле.

3. Запрещается использование объекта культурного наследия, а так же расположение на  территории его охранных зон:
· под склады и производства взрывчатых и огнеопасных материалов;

· под склады и производства материалов, загрязняющих интерьер, фасады и территорию объекта культурного наследия;

· под производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для
памятника истории и культуры температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

· под гаражи, стоянки и заправочные станции транспортных средств.

4. Особые требования к расклейке афиш, установке рекламы, теле- и радиомачт, антенн, проводке кабелей и (или) установке иного оборудования, связанного с использованием объектов культурного наследия, а также к организации движения автомобильного транспорта, устройству автостоянок, автозаправочных станций, установке дорожных указателей и устройству палаточных городков в границах территорий исторических поселений и объектов культурного наследия, а также зон их охраны определяются положением об охране и использовании объектов культурного наследия, утверждаемым Правительством Калининградской области. 

5. Решение о сносе, перемещении, изменении облика памятников, памятных знаков и мемориальных досок принимается в исключительных случаях Правительством Калининградской области по согласованию с Калининградской областной Думой.
18. Территории зон специального назначения, связанные с государственными объектами, в том числе -  пунктами пропуска через Государственную границу.

18.1. Пограничная зона на территории  муниципального образования установлена Приказом ФСБ РФ  от 02 июня 2006г. №238 «О пределах пограничной зоны на территории Калининградской области» с целью  создания необходимых условий охраны государственной границы Российской Федерации. Зона выделена для обеспечения правовых условий видов деятельности, регулирование которых осуществляется исключительно уполномоченным органом государственной власти в соответствии со ст.16 Закона РФ «О государственной границе Российской Федерации». 
Под пунктом пропуска через Государственную границу понимается территория (акватория) в пределах железнодорожной, автомобильной станции или вокзала, морского (торгового, рыбного, специализированного), речного (озерного) порта, аэропорта, военного аэродрома, открытых для международных сообщений (международных полетов), а также иной специально выделенный в непосредственной близости от Государственной границы участок местности, где в соответствии с законодательством Российской Федерации осуществляется пропуск через Государственную границу лиц, транспортных средств, грузов, товаров и животных. 

Пределы пунктов пропуска через Государственную границу и перечень пунктов пропуска через Государственную границу, специализированных по видам перемещаемых грузов, товаров и животных, определяются в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

Хозяйственная, промысловая и иная деятельность, связанная с пересечением Государственной границы и иным образом затрагивающая интересы Российской Федерации или иностранных государств, осуществляемая российскими и иностранными юридическими и физическими лицами, в том числе совместно, непосредственно на Государственной границе либо вблизи нее на территории Российской Федерации (в пределах пятикилометровой полосы местности), не должна:

· наносить вред здоровью населения, экологической и иной безопасности Российской Федерации, сопредельных с ней и других иностранных государств или содержать угрозу нанесения такого ущерба;

· создавать помехи содержанию Государственной границы и выполнению задач пограничными органами.

Пограничная зона может быть установлена решениями уполномоченных федеральных органов исполнительной власти (пограничных органов) на территориях субъектов Российской Федерации, в пределах территории поселений и межселенных территорий, прилегающих к Государственной границе на суше, морскому побережью Российской Федерации, российским берегам пограничных рек, озер и иных водных объектов, и в пределах территорий островов на указанных водных объектах. 

В пограничную зону, по предложениям органов местного самоуправления поселений, могут не включаться отдельные территории населенных пунктов поселений и санаториев, домов отдыха, других оздоровительных учреждений, учреждений (объектов) культуры, а также места массового отдыха, активного водопользования, отправления религиозных обрядов и иные места традиционного массового пребывания граждан. На въездах в пограничную зону устанавливаются предупреждающие знаки.

Въезд (проход) лиц и транспортных средств в пограничную зону осуществляется по документам, удостоверяющим личность, индивидуальным или коллективным пропускам, выдаваемым пограничными органами на основании личных заявлений граждан или ходатайств предприятий и их объединений, организаций, учреждений и общественных объединений. Устанавливаются места въезда (прохода) в пограничную зону.

Особенности хозяйственной, промысловой и иной деятельности, связанной с пользованием землями, лесами, недрами, водными ресурсами, проведение массовых общественно-политических, культурных и других мероприятий в пограничной зоне регулируются федеральными законами, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 

Хозяйственная, промысловая и иная деятельность, проведение массовых общественно-политических, культурных и других мероприятий в пределах пятикилометровой полосы местности или до рубежа инженерно-технических сооружений в случаях, если он расположен за пределами пятикилометровой полосы местности, осуществляются на основании разрешения, а в остальной части - с уведомлением пограничных органов.

В целях недопущения переноса заразных болезней через Государственную границу может быть запрещено или ограничено содержание и выпас скота в полосе местности (карантинной полосе) вдоль Государственной границы на суше.

Карантинная полоса, ее ширина, порядок ее ограждения, ветеринарный режим на ней устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным в области агропромышленного комплекса, или по его поручению органами ветеринарного надзора субъектов Российской Федерации.

В целях охраны Государственной границы промысловая, исследовательская, изыскательская и иная деятельность осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации; в российской части вод пограничных рек, озер и иных водных объектов -  с разрешения пограничных органов, во внутренних морских водах и в территориальном море Российской Федерации  - с уведомлением пограничных органов.

18.2. Зоны военных объектов и иные режимные территории предназначены для размещения объектов, в отношении которых устанавливается особый режим. 

Он устанавливается федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации по согласованию с органами местного самоуправления и в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, со специальными нормативами, с правилами застройки.

В соответствии с Федеральным законом от 31.05.1996г. "Об обороне" к землям, обслуживающим объекты обороны, относятся территории, предназначенные для размещения военных организаций, учреждений, военных предприятий и других объектов, для дислокации войск, военно-десантных, ракетных, военно-морских сил и иного рода войск и войсковых соединений, для размещения военных ведомств, научно-исследовательских ведомств, военных учебных заведений. К ним относятся также земли, на которых размещаются военные склады, базы, территории, предназначенные для проведения военных учений, земли, занятые стрельбищами, полигонами, военными лагерями, аэродромами, танкодромами и другими военными объектами.

Земли, леса, воды и другие природные ресурсы, предоставленные Вооруженным Силам РФ, другим войскам, воинским формированиям и органам, находятся в федеральной собственности. Названные природные объекты, находящиеся в собственности субъектов Федерации, органов местного самоуправления, в частной собственности, могут быть изъяты для нужд Вооруженных Сил, других войск, воинских формирований и органов только в соответствии с законодательством Российской Федерации. Порядок предоставления и использования земель, лесов, вод и других природных ресурсов для нужд Вооруженных Сил, других войск, воинских формирований и органов определяет Правительство РФ.

Для нужд обороны могут выделяться участки во временное (срочное) пользование, в том числе для проведения временных военных учений. Эти земли используются на основании срочных договоров о землепользовании или договоров аренды земельных участков.

В соответствии с условиями этих договоров на войсковые части (их подразделения) возлагается обязанность по приведению использованных земель в состояние пригодное для использования по их основному назначению.

При необходимости временного использования земель (территорий) для проведения учений и мероприятий, связанных с нуждами обороны, земельные участки у собственников, пользователей владельцев и арендаторов не изымаются. Их использование осуществляется применительно к порядку, установленному для проведения изыскательских работ, а также для зон с особыми условиями использования – в соответствии с требованиями Земельного  Кодекса РФ. 

Для смежных с военными землями землепользователей могут вводиться ограничения, призванные обеспечить интересы обороны страны, экологическую безопасность населения и охрану окружающей и природной среды.

В пределах территорий, предоставленных для нужд обороны, могут устанавливаться запретные зоны двух видов, регулирование которых осуществляется исключительно уполномоченным органом государственной власти:

· внутренние запретные зоны, то есть территория, расположенная внутри, в границах расположения военного объекта. В ее пределах устанавливается жесткий пропускной режим прохода, проезда и т.п.;

· внешние запретные зоны. Они устанавливаются теми органами, которые издают акты об отводе земель. В пределах внешних запретных зон вводятся определенные ограничения каких-либо видов строительства, топографических, картографических работ, размещения объектов связи и т.п.

19. Утверждение градостроительных планов земельных участков, расположенных в зонах действия экологических, санитарно-эпидемиологических и  иных ограничений, указанных в настоящей статье, без указания соответствующих ограничений не допускается.

Глава 3. Градостроительные регламенты 

в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков
и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства по территориальным зонам

Статья 15. Карта градостроительного зонирования территорий муниципального образования

1. Карта градостроительного зонирования территорий муниципального образования приведена в приложении № 1 к настоящим Правилам.

2. На карте градостроительного зонирования территорий муниципального образования, обозначены следующие территориальные зоны:

1)           Ж-1 Зона застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами
2)           О-1 Зона делового общественного, коммерческого, социального и коммунально-бытового назначения
3)          О-4 Общественно-деловая зона специального вида
4)           П-1 Зона производственно-складских и коммунальных объектов инженерной инфраструктуры(с размещением объектов   IV - V класса с санитарно-защитной зоной 50 м, включая предприятия по обслуживанию транспорта и от 100 до 300 м)
5)  Р-1 Зона рекреационного назначения
6)  Р-2 Зона зеленых насаждений общего пользования

7)  Р-3 Зона туристско-рекреационного типа 

8)  Сп-1 Зона специального назначения, связанная с захоронениями

9)  Сп-2 Зона специального назначения, связанная с государственными объектами

10)  И-1 Зона инженерной инфраструктуры

11)  Т-1 Зона транспортной инфраструктуры


Каждый вид территориальной зоны может встречаться в различных местах населенного пункта, при этом зона, разрезанная в

одным объектом, транспортным коридором и иными объектами, может состоять из двух и более контуров. Для всех контуров территориальной зоны действуют установленные градостроительные регламенты в равной степени. 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

§ 1. Жилые зоны

Статья 16. Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (виды разрешенного использования и предельные параметры)
1. Кодовое обозначение зоны – Ж- 1.
2. Цели выделения зоны:

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной и индивидуальной  (одноквартирные жилые дома) жилой застройки зон комфортного жилья, включающих отдельно стоящие и блокированные индивидуальные (одноквартирные) жилые дома, развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и

объектов капитального строительства

	№

п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования (добавила)

	1. 
	Для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома без права содержания скота и птицы

	2. 
	Для размещения малоэтажного многоквартирного жилого дома (жилых домов)

	3. 
	Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани) (*)

	4. 
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования 

	5. 
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений  (*)

	1. 
	Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов

	2. 
	Для размещения гаражей для индивидуального автотранспорта, в том числе – боксового типа.

	3. 
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта  

	Для размещения объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, в т.ч.:

	4. 
	Для размещения жилищно-эксплутационных служб (*)

	5. 
	Для размещения объектов розничной торговли (*)

	6. 
	Для размещения объектов общественного питания (*)

	7. 
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных (*)

	8. 
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно- оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей (*)

	9. 
	Для размещения объектов культуры и искусства связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.) (*)

	10. 
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	11. 
	Для размещения финансово-кредитных объектов  (*)

	12. 
	Для размещения объектов страхования  (*)

	13. 
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения  (*)

	14. 
	Для размещения объектов связи  (*)

	15. 
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	16. 
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:

	17. 
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов

	18. 
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)

	19. 
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

	20. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

	21. 
	Для размещения канализационных насосных станций

	22. 
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	23. 
	Для размещения газораспределительных пунктов

	Условно разрешенные виды использования

	1. 
	Для размещения объектов социального обеспечения

	2. 
	Для размещения религиозных объектов

	Для размещения объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, в т.ч.:

	3. 
	Для размещения органов местного самоуправления и некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, жилищных кооперативов и т.д.) 

	4. 
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек, залов компьютерных игр и т.д.) 

	5. 
	Для размешения надземных пешеходных переходов 

	6. 
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных станций) 


4. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 3 настоящей статьи знаком (*), относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 500 квадратных метров. В случае, если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 500 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

5. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков до 3 этажей. При этом допускается размещение дополнительного мансардного этажа в скатных крышах.

6. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 3 части II статьей 27  глава 8 настоящих Правил.  

7. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с главой II 8 настоящих Правил.

8. Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельного участка - V.

§ 2. Общественно-деловые зоны

Статья 17. Градостроительный регламент зоны  общественного, коммерческого, социального и коммунально-бытового назначения (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Кодовое обозначение зоны – О-1.

2. Цели выделения зоны:

развитие существующих и преобразуемых территорий, предназначенных для размещения зоны делового общественного и коммерческого назначения объектов, с формированием на их основе комплексных многофункциональных зон общественно-деловой и сочетающейся с ней жилой застройки;

развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей жителей указанных территории и "дневного" населения в соответствующих среде формах; развитие необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	Для размещения малоэтажного жилого дома (жилых домов)

	2. 
	Для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома без права содержания скота и птицы

	3. 
	Для размещения жилищно-эксплутационных служб

	4. 
	Для размещения объектов розничной торговли

	5. 
	Для размещения объектов оптовой торговли

	6. 
	Для размещения объектов общественного питания

	7. 
	Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани)

	8. 
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

	9. 
	Для размещения объектов среднего и высшего профессионального образования.

	10. 
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	11. 
	Для размещения медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидемиологической службы, учреждений судебно-медицинской экспертизы и других подобных объектов

	12. 
	Для размещения объектов социального обеспечения

	13. 
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных

	14. 
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей

	15. 
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.)

	16. 
	Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения

	17. 
	Для размещения государственных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций, не связанных с проживанием населения

	18. 
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	19. 
	Для размещения органов местного самоуправления и некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, жилищных кооперативов и т.д.)

	20. 
	Для размещения объектов науки

	21. 
	Для размещения финансово-кредитных объектов

	22. 
	Для размещения объектов страхования

	23. 
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения

	24. 
	Для размещения гостиниц 

	25. 
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с проживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек, залов компьютерных игр и т.д.)

	26. 
	Для размещения коммерческих объектов, не связанных с проживанием населения, отдельных офисов различных фирм, компаний и других т.д.

	27. 
	Для размещения объектов связи

	28. 
	Для размещения садов, скверов, бульваров 

	29. 
	Для размещения гидротехнических сооружений для использования водных ресурсов, а также для борьбы с вредным воздействием вод (в том числе - молы, пирсы, пристани)

	30. 
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

	31. 
	Для размещения агентств по обслуживанию пассажиров

	32. 
	Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов

	33. 
	Для размещения гаражей для индивидуального автотранспорта, в том числе – боксового типа.

	34. 
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта  

	35. 
	Для размещения стоянок поселкового транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)  

	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, том числе:

	36. 
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов

	37. 
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)

	38. 
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

	39. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

	40. 
	Для размещения канализационных насосных станций

	41. 
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	42. 
	Для размещения газораспределительных пунктов

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Для размещения электроподстанций закрытого типа, котельных тепловой мощности до 200 Гкал/час

	2.
	Для размещения водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с резервуарами чистой воды)

	3.
	Для размещения регулирующих резервуаров очистных сооружений

	4.
	Для размещения больничных учреждений

	5.
	Для размещения крытых спортивных комплексов с трибунами для зрителей.

	6.
	Для размещения спортивных клубов

	7.
	Для размещения объектов транспорта (под предприятия автосервиса)  

	8.
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных станции)  

	10.
	Для размещения автовокзалов  

	11.
	Для размещения причалов и стоянок водного транспорта

	13.
	Для размещения религиозных объектов


4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 3 части II статьей 27 главы 8 настоящих Правил.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с главой II 8 настоящих Правил.

6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков до 3 этажей. При этом допускается размещение дополнительного мансардного этажа в скатных крышах.

7. Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков - V.

Статья 18. Градостроительный регламент общественно-деловой зоны специального вида (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны - О-4.

2. Цели выделения зоны:

развитие существующих и преобразуемых территорий, предназначенных для размещения зоны объектов рекреационного назначения - спортивно-оздоровительного  назначения, спортивных сооружений, с включением объектов инженерной инфраструктуры; развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей жителей указанных территорий  и "дневного" населения в соответствующих среде формах; развитие необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	Для размещения открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений

	2. 
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей

	3. 
	Для размещения объектов розничной торговли

	4. 
	Для размещения объектов общественного питания

	5. 
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	6. 
	Для размещения объектов связи

	7. 
	Для размещения садов, скверов, бульваров 

	8. 
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

	9. 
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта  

	10. 
	Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов

	11. 
	Для размещения гаражей для индивидуального автотранспорта, в том числе – боксового типа.

	12. 
	Для размещения стоянок поселкового транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)  

	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, том числе:

	13. 
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов

	14. 
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)

	15. 
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

	16. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

	17. 
	Для размещения канализационных насосных станций

	18. 
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	19. 
	Для размещения газораспределительных пунктов

	Условно разрешенные виды использования

	1. 
	Для размещения электроподстанций закрытого типа, котельных тепловой мощности до 200 Гкал/час

	2. 
	Для размещения водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с резервуарами чистой воды)

	3. 
	Для размещения регулирующих резервуаров очистных сооружений


4. Условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений в границах района зонирования (части территориальной зоны О-2 в замкнутых границах), при условии выполнения компенсационного озеленения в соответствии с требованиями законодательства Калининградской области.

5. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков до 3 этажей. При этом допускается размещение дополнительного мансардного этажа в скатных крышах.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 3 части II статьей 27 главы 8  настоящих Правил.

6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с главой II 8 настоящих Правил.

  7. Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков - V (кроме открытых плоскостных объектов физической культуры и спорта).
 

§ 3. Производственные зоны.

Статья 19. Градостроительный регламент зоны производственно-складских и коммунальных объектов инженерной инфраструктуры  (с размещением объектов IV-V класса с санитарно-защитной зоной 50 м, включая предприятия по обслуживанию транспорта и от 100 до 300 м), (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны - П-1.

2. Цель выделения зоны – закрепление комплексов производственных, коммунальных предприятий, складских баз не выше V класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения, допускающими размещение ограниченного набора общественно-деловых объектов.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	Для размещения складских объектов

	2. 
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	3. 
	Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

	4. 
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	5. 
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

	6. 
	Для размещения объектов транспорта (под предприятия автосервиса)

	7. 
	Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов

	8. 
	Для размещения гаражей для индивидуального автотранспорта, в том числе – боксового типа.

	9. 
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта 

	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

	9.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций,

трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов

	10.
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)

	11.
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

	12.
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

	1. 
	Для размещения канализационных насосных станций

	2. 
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	3. 
	Для размещения газораспределительных пунктов

	Условно разрешенные виды использования

	1. 
	Для размещения электроподстанций закрытого типа, котельных 

	2. 
	Для размещения водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с резервуарами чистой воды)

	3. 
	Для размещения регулирующих резервуаров очистных сооружений

	4. 
	Для размещения объектов общественного питания

	5. 
	Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани)

	6. 
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений.

	7. 
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей и с трибунами для зрителей при количестве мест до 1 тысячи

	8. 
	Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков (зоопарков, ботанических садов и др.)

	9. 
	Для размещения религиозных объектов

	10. 
	Для размещения государственных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций, не связанных с проживанием населения

	11. 
	Для размещения гостиниц, туристических баз, кемпингов.

	12. 
	Для размещения объектов связи

	13. 
	Для размещения надземных пешеходных переходов 

	14. 
	Для размещения автостанций для пассажирского транспорта

	15. 
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и

газонаполнительных станций)

	16. 
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа

	17. 
	Для размещения стоянок поселкового транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)

	18. 
	Для размещения причалов и стоянок водного транспорта

	19. 
	Для размещения спортивных клубов


4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 3 части II статьей 27 главы 8  настоящих Правил. Сочетание объектов различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении соответствующих нормативных санитарных требований.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с главой II 8 настоящих Правил.

6. Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков - V. 

§ 4. Рекреационные зоны

Статья 20. Градостроительный регламент зоны рекреационного назначения (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны - Р-1.

2. Цель выделения зоны - сохранение и развитие ценных в природном отношении территорий, пригодных для отдыха, спорта и развлечений; сохранение прибрежных территорий, представляющих ценность для отдыха на открытом воздухе; размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.


 3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

	N п/п 
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Основные виды разрешенного использования 

	1. 
	Для размещения пляжей

	2. 
	Для природоохранных целей

	3. 
	Для оздоровительных целей

	4. 
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	Условно разрешенные виды использования

	1. 
	Для размещения яхт-клубов и объектов водных видов спорта

	2. 
	Для размещения гостиниц 

	3. 
	Для размещения религиозных объектов 

	4. 
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта

	5. 
	Для размещения открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений 

	6. 
	Для размещения яхт-клубов и объектов водных видов спорта 

	7. 
	Для размещения спортивных клубов 

	8. 
	Для размещения садов, скверов, бульваров, бульваров 

	9. 
	Для размещения парков 

	10. 
	Для размещения комплексов аттракционов, луна-парков, аквапарков 

	11. 
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	12. 
	Для размещения объектов связи 

	13. 
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	14. 
	Для размещения надземных пешеходных переходов 

	15. 
	Для размещения стоянок поселкового транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)

	16. 
	Для размещения причалов и стоянок водного транспорта 

	17. 
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с проживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек, залов компьютерных игр и других т.д.)

	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:

	18. 
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	19. 
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	20. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	21. 
	Для размещения канализационных насосных станций 

	22. 
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	23. 
	Для размещения газораспределительных пунктов 


4. Основные и условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений (в границах района зонирования), при условии выполнения компенсационного озеленения в соответствии с требованиями законодательства Калининградской области.
 5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 3 части II статьей 27 главы 8  настоящих Правил.

6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с главой II 8 настоящих Правил. 
 7. Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков  - V (кроме открытых плоскостных объектов физической культуры и спорта). 

Статья 21. Градостроительный регламент зоны зеленых насаждений общего пользования (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны: Р-2

2. Цель выделения зоны - сохранение и развитие ценных в природном отношении территорий зеленых массивов, создание на этих условиях комфорта посещения территорий, зеленых насаждений, выполняющих специальные функции на территории санитарно-защитных зон, с включением объектов инженерной инфраструктуры, формирование инфраструктуры обслуживания отдыхающих; обустройство территории для отдыха населения.

3. Нижеприведенные градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства распространяются на земельные участки, расположенные на территории зоны Р-2, только в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, выделенных красными линиями. 

4. В соответствии с действующим законодательством земельные участки на территории общего пользования не подлежат приватизации.

5. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и

объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	Для размещения поселковых лесов, скверов, парков, поселковых садов

	2. 
	Для природоохранных целей

	3. 
	Для размещения пляжей

	4. 
	Для природно-заповедных целей

	Условно разрешенные виды использования

	1. 
	Для размещения спортивных клубов

	2. 
	Для оздоровительных целей

	3. 
	Для размещения гостиниц

	4. 
	Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков

	5. 
	Для размещения объектов общественного питания

	6. 
	Для размещения надземных пешеходных переходов

	7. 
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с проживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек, залов компьютерных игр и других т.д.)

	8. 
	Для размещения санаторно-курортных учреждений (детские лагеря, туристические базы, спортивные лагеря, санаторные учреждения, дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты, дома ребенка и другие аналогичные объекты)

	9. 
	Для размещения питомников и оранжерей садово-паркового хозяйства

	10. 
	Для размещения выставочных залов

	11. 
	Для размещения летних эстрад, открытых танцплощадок

	12. 
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	13. 
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-

технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:

	14. 
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций,

трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов

	15. 
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)

	16. 
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

	17. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

	18. 
	Для размещения канализационных насосных станций

	19. 
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	20. 
	Для размещения газораспределительных пунктов


6. Основные и условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений в границах района зонирования (части территориальной зоны  в замкнутых границах), 

7. Земельные участки условно разрешенных видов использования могут быть сформированы на территории отдельно взятой части территориальной зоны Р-2 в замкнутых границах в пределах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона), если максимальная доля таких участков от площади этой территории не превысит следующих значений: при площади территории до 1 га - 0%;   при площади территории от 1 до 5 га - 0,5%;  при площади территории от 5 до 20 га -1%; при площади территории от 20 до 90 га - 3%; при площади территории более 90 га -10%. 
 8. Площадь земельного участка, выделяемого для условно разрешенных видов использования на территории Р-2 в пределах элемента планировочной структуры, не должна превышать следующих значений: при площади этой территории до 20 га - 0,5%; при площади этой территории свыше 20 га - 1%. 

9. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 3 части II статьей 27 главы 8 настоящих Правил, но только в форме встроенно-пристроенных объектов, включая подземное исполнение.

10. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с главой II 8 настоящих Правил.

11. Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков - V (кроме открытых плоскостных объектов физической культуры и спорта).

Статья 22. Градостроительный регламент зоны туристско-рекреационного типа (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны: Р-3

2. Цель выделения зоны - рациональное использование ценных природных ландшафтов и их охрана, выделение ландшафтно-рекреационных территорий, ограничение рекреационных нагрузок на ландшафт в соответствии с его устойчивостью, соблюдение режимных требований особых территорий.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и

объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	Для историко-культурных целей

	2. 
	Для размещения объектов связи

	3. 
	Для размещения пляжей

	4. 
	Для природоохранных целей

	Условно разрешенные виды использования

	1. 
	Для размещения специальных парков (ботанических садов) 

	2. 
	Для оздоровительных целей

	3. 
	Для размещения питомников,  оранжерей садово-паркового хозяйства, не связанных с любым видом строительства.        

	5. 
	Для размещения причалов и стоянок водного транспорта

	6. 
	Для размещения яхт-клубов и объектов водных видов спорта

	7. 
	Для размещения объектов рыбного хозяйства, не связанных с любым видом строительств                           

	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:

	8. 
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)


4.  Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 3 части II статьей 27 главы 8  настоящих Правил.

5.  В проектах планировки и застройки городских и сельских поселений следует соблюдать требования законодательства об охране и использовании памятников истории и культуры Российской Федерации.

6. Проекты планировки и застройки городских и сельских поселений не должны предусматривать снос, перемещение или другие изменения состояния памятников истории и культуры. В исключительных случаях предложения по изменению состояния памятников следует представлять в соответствии с действующим законодательством.

7. Расстояния от памятников истории и культуры до транспортных и инженерных коммуникаций следует принимать в соответствии с действующими нормами и правилами. При этом необходимо обеспечивать проведение специальных технических мероприятий при производстве строительных работ.

§ 6 Специальные зоны.

Статья 23. Градостроительный регламент зоны специального назначения, связанной с захоронениями (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Кодовое обозначение зоны - Сп-1.
2. Цель выделения - обеспечение правовых условий размещения кладбищ.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	Для размещения кладбищ

	2. 
	Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

	Условно разрешенные виды использования

	3. 
	Для размещения религиозных обьектов

	4. 
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:

	5. 
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций,

трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов

	6. 
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)

	7. 
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

	8. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

	9. 
	Для размещения канализационных насосных станций

	10. 
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	11. 
	Для размещения газораспределительных пунктов 


4. К объектам условно разрешенных видов использования, кроме перечисленных в пункте 3 настоящей статьи, относятся объекты основных видов разрешенного использования прилегающих территориальных зон, допустимые в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 3 части II статьей 27 главы 8  настоящих Правил.

6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с главой II 8 настоящих Правил.

7. Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны – V.

Статья 24. Градостроительный регламент зоны специального назначения, связанной с государственными объектами (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Кодовое обозначение зоны - Сп-2.
 2. Цель выделения - обеспечение правовых условий размещения военных и иных режимных объектов.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

	N п/п 
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Основные виды использования 

	1.
	Для размещения военных и иных режимных объектов.



	2.
	Для размещения объектов специального назначения, в том числе – связанных с пересечением и охраной Государственной границы Российской Федерации

	3.
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	4.
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	5.
	Для размещения складских объектов 

	6.
	Для размещения объектов связи 

	7.
	Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции 

	4. 
	Для размещения садов, скверов, бульваров 

	5. 
	Для размещения надземных пешеходных переходов 

	6. 
	Для размещения объектов транспорта (под предприятия автосервиса)

	7. 
	Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов

	8. 
	Для размещения гаражей для индивидуального автотранспорта

	9. 
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа 

	10. 
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта 

	15.
	Для размещения стоянок поселкового транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)

	Условно разрешенные виды использования 

	1. 
	Для размещения многоквартирного жилого дома (жилых домов) 

	2. 
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования 

	3. 
	Для размещения жилищно-эксплуатационных служб 

	4. 
	Для размещения объектов розничной торговли 

	5. 
	Для размещения объектов общественного питания 

	6. 
	Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани)

	7. 
	Для размещения религиозных объектов 

	8. 
	Для размещения государственных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций, не связанных с проживанием населения 

	9. 
	Для размещения объектов водного транспорта

	10. 
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции) 

	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:

	16.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	17.
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	18.
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	19.
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	20.
	Для размещения канализационных насосных станций 

	21.
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	22.
	Для размещения газораспределительных пунктов 


4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 3 части II статьей 27 главы 8  настоящих Правил.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с главой II 8 настоящих Правил.

6. Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков –III.


§ 7. Зоны инженерной инфраструктуры

Статья 23. Градостроительный регламент зоны инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – И-1.

2. Цель выделения зоны:

 - формирование на территории муниципального образования комплексов объектов инженерной инфраструктуры не выше IV класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения;

 - развитие объектов автомобильного (автостанции, автовокзалы) транспорта в соответствии с их технологическими потребностями и условиями размещения на территории муниципального образования;

развитие комплексов пассажирских и грузовых терминалов, оснащенных всеми необходимыми для качественного выполнения основных функций технологическими и социальными объектами;

 - развитие объектов грузового и пассажирского водного транспорта в соответствии с их технологическими потребностями и условиями размещения на территории муниципального образования;

1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	N п/п 
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Основные виды разрешенного использования 

	1. 
	Для размещения объектов водного внешнего транспорта

	2. 
	Для размещения объектов внешнего автомобильного транспорта  

	3. 
	Для размещения причалов и стоянок водного транспорта

	4. 
	Для размещения складских объектов

	5. 
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	6. 
	Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

	7. 
	Для размещения водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с резервуарами чистой воды)

	8. 
	Для размещения регулирующих резервуаров очистных сооружений

	9. 
	Для размещения объектов связи

	10. 
	Для размещения антенных полей

	11. 
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	12. 
	Для размещения надземных пешеходных переходов

	13. 
	Для размещения объектов транспорта (под предприятия автосервиса)

	14. 
	Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов

	15. 
	Для размещения гаражей для индивидуального автотранспорта, в том числе – боксового типа.

	16. 
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта

	17. 
	Для размещения стоянок поселкового транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)

	18. 
	Для размещения причалов и стоянок водного транспорта.

	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе: 

	19. 
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	20. 
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	21. 
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

	22. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

	23. 
	Для размещения канализационных насосных станций 

	24. 
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	25. 
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	Условно разрешенные виды использования 

	1. 
	Для размещения канализационных очистных сооружений  

	2. 
	Для размещения промышленных объектов

	3. 
	Для размещения складских объектов

	4. 
	Для размещения автостанций и автовокзалов

	5. 
	Для размещения яхт-клубов и объектов водных видов спорта

	6. 
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных станций)

	7. 
	Для размещения водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с резервуарами чистой воды)

	8. 
	Для размещения регулирующих резервуаров очистных сооружений

	9. 
	Для размещения объектов оптовой торговли

	10. 
	Для размещения объектов страхования

	11. 
	Для размещения государственных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций, не связанных с проживанием населения

	12. 
	Для размещения снегоприемных пунктов, снегоплавильных камер и складов противогололедных материалов

	13. 
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа


4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 3 части II статьей 27 главы 8 настоящих Правил.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с главой II 8 настоящих Правил.

6. Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков - IV.

Статья 26. Градостроительный регламент зоны транспортной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – Т-1.

2. Цель выделения зоны:

 - формирование комплексов объектов транспортной инфраструктур не выше IV класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения;

- развитие объектов грузового и пассажирского водного транспорта в соответствии с их технологическими потребностями и условиями размещения на территории муниципального образования;

 - развитие комплексов грузовых терминалов, оснащенных всеми необходимыми для качественного выполнения основных функций технологическими и социальными объектами.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	N п/п 
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Основные виды разрешенного использования 

	1. 
	Для размещения объектов водного внешнего транспорта

	2. 
	Для размещения объектов внешнего автомобильного транспорта  

	3. 
	Для размещения причалов и стоянок водного транспорта

	4. 
	Для размещения складских объектов

	5. 
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	6. 
	Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

	7. 
	Для размещения объектов связи

	8. 
	Для размещения антенных полей

	9. 
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	10. 
	Для размещения надземных пешеходных переходов

	11. 
	Для размещения объектов транспорта (под предприятия автосервиса)

	12. 
	Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов

	13. 
	Для размещения гаражей для индивидуального автотранспорта, в том числе – боксового типа.

	14. 
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта

	15. 
	Для размещения стоянок поселкового транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)

	16. 
	Для размещения причалов и стоянок водного транспорта.

	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе: 

	17. 
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	18. 
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	19. 
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	20. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	21. 
	Для размещения канализационных насосных станций 

	22. 
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	23. 
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	Условно разрешенные виды использования 

	1. 
	Для размещения канализационных очистных сооружений  

	2. 
	Для размещения газораспределительных станций и хранилищ газа

	3. 
	Для размещения складских объектов

	4. 
	Для размещения автовокзалов

	5. 
	Для размещения яхт-клубов и объектов водных видов спорта

	6. 
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных станций)

	7. 
	Для размещения объектов оптовой торговли

	8. 
	Для размещения государственных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций, не связанных с проживанием населения

	9. 
	Для размещения снегоприемных пунктов, снегоплавильных камер и складов противогололедных материалов

	10. 
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа


4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 3 части II статьей 27 главы 8 настоящих Правил.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с главой II 8 настоящих Правил.

6. Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков - IV.
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